LEI COMPLEMENTAR N° 52
PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 66

“DISPOE SOBRE A FSEGULARIZA(;AO FUNDIARIA URBANA E
RURAL E A CRIACAO DE ZONAS DE URBANIZACAO DE
INTERESSE ESPECIFICO.”

O Povo de Sdo Sebastido do Paraiso, através deeggasentantes legais,
aprova, e o Prefeito Municipal, promulga a segulireie

CAPITULO | — DA REGULARIZAGAO FUNDIARIA
SEGAO | - DA REGULARIZAGAO FUNDIARIA URBANA

Art. 1° - Ficam instituidas no municipio normas gerais ecguonentos
aplicaveis a Regularizacdo Fundiaria Urbana (REURB)qual abrange medidas juridicas,
urbanisticas, ambientais e sociais destinadas @po@cdo de ndcleos urbanos informais ao
ordenamento territorial urbano e a titulacéo de seupantes.

Paragrafo Unico - A REURB promovida mediante legitimacéo fundiaria
somente podera ser aplicada para os nucleos infoomaprovadamente existentes, na forma desta
Lei, até 22 de dezembro de 2016.

Art. 2° - Constituem objetivos da REURB:

| — identificar os nucleos urbanos informais queate ser regularizados,
organiza-los e assegurar a prestacao de serviplisguiaos seus ocupantes, de modo a melhorar as
condi¢des urbanisticas e ambientais em relacdaatdbp de ocupacédo informal anterior;

Il — Criar unidades imobiliarias compativeis conormenamento territorial
urbano e constituir sobre elas direitos reais emrfdos seus ocupantes;

lll - ampliar o acesso a terra urbanizada pela lagdio de baixa renda, de
modo a priorizar a permanéncia dos ocupantes n@prips nucleos urbanos informais
regularizados;

IV - promover a integracdo social e a geragao derego e renda;

V - estimular a resolugcdo extrajudicial de conflitoem reforco a
consensualidade e a Cooperagdo entre Estado dadeje

VI - garantir o direito social a moradia digna e @mdicbes de vida
adequadas;

VIl - garantir a efetivacdo da funcdo social dgppiedade;

VIII - ordenar o pleno desenvolvimento das func¢8esiais da cidade e
garantir o bem-estar de seus habitantes;

IX - concretizar o principio constitucional da éfitcia na ocupacao e no uso
do solo;

X - prevenir e desestimular a formacao de novosendairbanos informais;

XI - conceder direitos reais, preferencialmenteneme da mulher;

XIl - franquear participagcdo dos interessados rnapas do processo de
regularizacao fundiaria.

Art. 3° - Para fins desta Lei, consideram-se:

| - NUcleo Urbana assentamento humano, com uso e caracteristicanas,
constituido por unidades imobiliarias de area iofedt fragdo minima de parcelamento prevista na
Lei no 5.868, de 12 de dezembro de 1972, indepésichemte da propriedade do solo, ainda que
situado em area qualificada ou inscrita como rural;



Il - Nucleo Urbano Informal: aquele clandestino, irregular ou no qual ndo
foi possivel realizar, por qualquer modo, a titétagde seus ocupantes, ainda que atendida a
legislacdo vigente a época de sua implantacadogularzacao;

[l - Nucleo Urbano Informal Consolidada aquele de dificil reverséao,
considerados o tempo da ocupacédo, a natureza dfiaagiks, a localizacdo das vias de circulagéo
e a presenca de equipamentos publicos, entre oaotrasnstancias a serem avaliadas pelo
Municipio;

IV - Demarcacdo Urbanistica procedimento destinado a identificar os
imoveis publicos e privados abrangidos pelo nucldmano informal e a obter a anuéncia dos
respectivos titulares de direitos inscritos na foaka dos imodveis ocupados, culminando com
averbacao na matricula destes imdveis da viab#@idkdregularizacdo fundiaria, a ser promovida a
critério do Municipio;

V - Certiddo de Regulariza¢do Fundiaria (CRF: documento expedido pelo
Municipio ao final do procedimento da REURB, caungtio do projeto de regularizacédo fundiaria
aprovado, do termo de compromisso relativo a seaugdo e, no caso da legitimacado fundiaria e
da legitimacdo de posse, da listagem dos ocupalatesicleo urbano informal regularizado, da
devida qualificacdo destes e dos direitos reaiditpgeforam conferidos;

VI - Legitimacao de Posseato do poder publico destinado a conferir titulo,
por meio do qual fica reconhecida a posse de imdbjelto da REURB, conversivel em aquisicdo
de direito real de propriedade na forma destadam a identificacdo de seus ocupantes, do tempo
da ocupacéo e da natureza da posse;

VIl - Legitimacdo Fundiaria: mecanismo de reconhecimento da aquisi¢ao
originaria do direito real de propriedade sobreladée imobiliaria objeto da REURB;

VIII - Ocupante aquele que mantém poder de fato sobre lote gédraleal
de terras publicas ou privadas em ndcleos urbarfosniais.

§1° — Nos termos do 81°, do art. 11 da Lei 13.485/2para fins da REURB,
o Municipio podera dispensar as exigéncias rekati@a percentual e as dimensdes de areas
destinadas ao uso publico ou ao tamanho dos letggarizados, assim como a outros parametros
urbanisticos e edilicios, ou ainda determinar nmaslicompensatérias relativas a recuperagdo de
areas degradadas na area urbana.

82° - Constatada a existéncia de nucleo urbanoniafosituado, total ou
parcialmente, em area de preservacdo permanergencirea de unidade de conservacdo de uso
sustentavel ou de protecdo de mananciais defipel@sUnido, Estados ou Municipios, a REURB
observara, também, o disposto nos arts. 64 e @®ideederal n°® 12.651, de 25 de maio de 2012,
hipotese na qual se torna obrigatéria a elabordedestudos técnicos, no @mbito da REURB, que
justifiquem as melhorias ambientais em relacadauasio de ocupacédo informal anterior, inclusive
por meio de compensacdes ambientais, quando f@sa ¢

83° - Aplicam-se as disposicdes desta Lei aos imdeealizados em éarea
rural, desde que a unidade imobiliaria tenha arfsior a fracdo minima de parcelamento prevista
na Lei n®5.868, de 12 de dezembro del1972.

Art. 4° - A aprovacao municipal da REURB de que tratat.c?8rcorresponde
a aprovacao urbanistica do projeto de regulariz&gddiaria pelo Departamento de Planejamento
Urbano (DEPLAN), bem como a aprovacao ambiental Belcretaria Municipal de Meio Ambiente
(SEMAM) e o Departamento Municipal de Transito (DMD que Ihe compete.

81° Os estudos referidos no 82° do art. 3° deve#ioelaborados por
profissional legalmente habilitado, compatibiliza-com o projeto de regularizacdo fundiaria e
conter, conforme 0 caso, 0s elementos constangearth 64 ou 65 da Lei Federal n® 12.651, de 25
de maio de 2012.



82° Os estudos técnicos referidos no §2° do arapBcam-se somente as
parcelas dos nucleos urbanos informais situadogneas de preservacdo permanente, nas unidades
de conservacdo de uso sustentavel ou nas areastdedo de mananciais e poderdo ser feitos em
fases ou etapas, sendo que a parte do nucleo urifanmal ndo afetada por esses estudos podera
ter seu projeto aprovado e levado a registro sdparante.

83° A aprovagdo ambiental da REURB prevista nesigogpodera ser feita
pela Secretaria de Estado de Desenvolvimento RalgioRolitica Urbana (SEDRU) na hipétese do
Municipio ndo dispor de capacidade técnica par@gravacdo dos estudos referidos no 82°, do
art.3°.

Art. 5° - AREURB compreende duas modalidades:

| - REURB de Interesse Social (REURB -S) - regukgéo fundiaria
aplicavel aos nuacleos urbanos informais ocupadeslgoninantemente por populacdo de baixa
renda, assim declarados em ato do Poder Executinicipal.

Il - REURB de Interesse Especifico (REURB -E) -ulegzacdo fundiaria
aplicavel aos nucleos urbanos informais ocupadogguulacéo ndo qualificada na hipotese de que
trata o inciso | deste artigo.

81° - De acordo com a Lei Federal n°® 13.465 de d@68alembro de 2017,
serdo isentos de custas e emolumentos, entre pogoseguintes atos registrais relacionados a
REURB -S:

| - o primeiro registro da REURB-S, o qual conféieeitos reais aos seus
beneficiarios;

Il - o registro da legitimagdo fundiéria;

lll - o registro do titulo de legitimac&do de pogsa sua conversao em titulo
de propriedade;

IV - o registro da CRF e do projeto de regularipaftindiaria, com abertura
de matricula para cada unidade imobiliaria urbagalarizada;

V - a primeira averbacdo de construcédo residendedde que respeitado o
limite de até setenta metros quadrados.

VI - a aquisicédo do primeiro direito real sobredaude imobiliaria derivada da
REURB -S;

VIl - o primeiro registro do direito real de laje Ambito da REURB -S; e

VIl - o fornecimento de certiddes de registro pasatos previstos neste
artigo.

§2°- Os atos de que trata este artigo independentodgrovagdo do
pagamento de tributos ou penalidades tributaresis vedado ao oficial de registro de imdveis
exigir sua comprovacao.

83°- Na REURB, o Municipio podera admitir o usotmide atividades como
forma de promover a integracdo social e a gerag&nprego e renda no nucleo urbano informal
regularizado.

84°- A classificagdo do interesse visa exclusivamen identificacdo dos
responsaveis pela implantacdo ou adequacdo dass alwainfraestrutura essencial e ao
reconhecimento do direito a gratuidade das cus@®@umentos notariais e registrais em favor
daqueles a quem for atribuido o dominio das un&ladebiliarias regularizadas.



85° - A partir da disponibilidade de equipamentosnieaestrutura para
prestacdo de servico publico de abastecimento de, @pleta de esgoto, distribuicdo de energia
elétrica, ou outros servigos publicos, é obrigatéws beneficiarios da REURB realizar a conex&o
da edificacdo a rede de agua, de coleta de esgale distribuicdo de energia elétrica e adotar as
demais providéncias necessérias a utilizacdo dazeesalvo disposicdo em contrario na legislacao
municipal.

86 ° - Sobre as areas elencadas por esta lei, sy@dsegularizacdo, sera
devido o Imposto Predial e Territorial Urbano - WP Tessalvadas as imunidades, isencdes legais ou
nao incidéncias.

SECAO Il - DOS LEGITIMADOS PARA REQUERER A REURB

Art. 6° - Poderao requerer a REURB:

| - a Unido, o Estado, e o Municipio, diretamenigor meio de entidades da
administracéo publica indireta;

Il - os seus beneficiarios, individual ou coletivente, diretamente ou por
meio de cooperativas habitacionais, associacOesatadores, fundacdes, organizacdes sociais,
organizacdes da sociedade civil de interesse miblicoutras associagfes civis que tenham por
finalidade atividades nas areas de desenvolvimabino ou regularizacéo fundiaria urbana;

Il - os proprietarios de imoOveis ou de terrenosppeeendedores ou
incorporadores;

IV - a Defensoria Publica, em nome dos beneficihipossuficientes; e

V - 0 Ministério Publico.

81° - Os legitimados poderdo promover todos oS a&@@sessarios a
regularizacao fundiaria, inclusive requerer os d®segistro.

82° - No caso de parcelamento do solo, de condominformal,
empreendidos por particular, a conclusdo da REURBIece direito de regresso aqueles que
suportarem 0Ss seus custos e obrigacdes contraspsns@veis pela implantacdo dos nucleos
urbanos informais.

83° - O requerimento de instauracdo da REURB paprmtarios de terreno,
empreendedores e incorporadores que tenham dasla @darmacao de ndcleos urbanos informais,
OU 0S Seus sucessores, Nao 0s eximira de respladesdds administrativa, civil ou criminal.

SECAO Ill - DA LEGITIMACAO FUNDIARIA

Art. 7° - A legitimacéo fundiaria constitui forma origimerde aquisicdo do
direito real de propriedade conferido por ato daewopublico, exclusivamente no ambito da
REURB, aquele que detiver em area publica ou possui area privada, como sua, unidade
imobiliaria com destinagdo urbana, integrante ddemiurbano informal consolidado existente em
22 de dezembro de 2016 ou a qualquer tempo, quanttatar de bem publico.

81° - Apenas na REURB-S, a legitimacdo fundiaried seoncedida ao
beneficiario, desde que atendidas as seguintesgtasd

| - o beneficiario ndo seja concessionario, for@woproprietario de imovel
urbano ou rural;



Il - o beneficiario ndo tenha sido contemplado degitimacdo de posse ou
fundiaria de imovel urbano com a mesma finalidaiteja que situado em nucleo urbano distinto; e

Il - em caso de imével urbano com finalidade n&sidencial, seja
reconhecido pelo poder publico o interesse pullesua ocupacéo.

§2° - Por meio da legitimacdo fundiaria, em qualqies modalidades da
REURB, o ocupante adquire a unidade imobiliaria c&stinacdo urbana livre e desembaracada de
quaisquer 6nus, direitos reais, gravames ou irEsiceventualmente existentes em sua matricula
de origem, exceto quando disserem respeito aoipriggitimado.

83° - Deverdo ser transportadas as inscricoespdasponibilidades ou os
gravames existentes no registro da area maiornarigi para as matriculas das unidades
imobiliarias que ndo houverem sido adquiridas pgitimacao fundiaria.

CAPITULO Il - DO PROCESSO ADMINISTRATIVO
SECAO | — DISPOSICOES GERAIS

Art. 8° - AREURB obedecera as seguintes fases:

| - requerimento dos legitimados;

Il - processamento administrativo do requerimenim,qual sera conferido
prazo para manifestacdo dos titulares de dire#tais isobre o imovel e dos confrontantes;

lll - elaboracéao do projeto de regularizacdo funidja

IV - saneamento do processo administrativo;

V - decisdo da autoridade competente, mediantéoataal, ao qual se dara
publicidade;

VI - expedicdo da CRF pelo Municipio; e

VII - registro da CRF e do projeto de regularizagéindiaria aprovado
perante o oficial do cartério de registro de imévem que se situe a unidade imobiliaria com
destinag&o urbana regularizada.

Art. 9° - Compete ao Municipio a analise e aprovacdo esfer a
regularizacdo de nucleos urbanos informais, inedusb que tange a seus bens, mediante processo
administrativo interno. Para tanto cabera ao Mpioci

| - classificar, caso a caso, as modalidades daREEU
Il - processar, analisar e aprovar os projetosdalarizacdo fundiaria; e
[l - emitir a CRF.

81° - O Municipio devera classificar e fixar, n@zy de até cento e oitenta
dias, uma das modalidades da REURB ou indeferiddmentadamente, o requerimento.

§2° - A inércia do Municipio implica a automati¢eat;do da modalidade de
classificacdo da REURB indicada pelo legitimado e&u requerimento, bem como o
prosseguimento do procedimento administrativo d&JIRIE, sem prejuizo de futura revisdo dessa
classificacéo pelo Municipio, mediante estudo @xjue a justifique.

Art. 10 - A REURB seré instaurada por decisdo do Muni¢ipar meio de
requerimento, por escrito, de um dos legitimadogudetrata esta Lei.

Paragrafo unico: Na hipdétese de indeferimento do requerimento de
instauracdo da REURB, a decisdo do Municipio deweli#gar as medidas a serem adotadas, com
vistas a reformulacéo e a reavaliacao do requetongonando for o caso.



Art. 11 - Instaurada a REURB, compete ao Municipio apravarojeto de
regularizacao fundiaria, do qual deveréo constaeggonsabilidades das partes envolvidas.

Paragrafo anico: A elaboracdo e o custeio do projeto de reguladizac
fundiéria e da implantacdo da infraestrutura esakobedecerdo aos seguintes procedimentos:

| - na REURB-S:

a) operada sobre area de titularidade de entecpulaabera ao Municipio a
responsabilidade de elaborar o projeto de regalgéiz fundiaria nos termos do ajuste que venha a
ser celebrado e a implantacdo da infraestrutueness, quando necessaria; e

b) operada sobre éarea titularizada por particidahera ao Municipio a
responsabilidade de elaborar e custear o projetoeg@larizacdo fundiaria e a implantacdo da
infraestrutura essencial, quando necessaria;

Il - na REURB-E, a regularizacdo fundiaria serat@iada e custeada por
seus potenciais beneficiarios ou requerentes msiad

Il - na REURB-E sobre areas publicas, se houvéer@sse publico, o
Municipio podera proceder & elaboracédo e ao cusiiprojeto de regularizagdo fundiaria e da
implantacéo da infraestrutura essencial, com postesbranca aos seus beneficiarios.

IV - na REURB-E somente serd permitida a regulgéieados nucleos
urbanos em regime de condominio fechado.

Art. 12 - O Municipio podera criar camaras de prevencameselucéo
administrativa de conflitos, no ambito da admimigfio local, inclusive mediante celebracdo de
ajustes com os Tribunais de Justica Estaduaisyas deterdo competéncia para dirimir conflitos
relacionados a REURB, mediante solugéo consensual.

§ 1° - O modo de composicdo e funcionamento daswe@nde que trata o
caputdeste artigo sera estabelecido em ato do Podewufx@aenunicipal e, na falta do ato, pelo
disposto na Lei Federal n°® 13.140, de 26 de jurgh®0d.5.

§ 2° - Se houver consenso entre as partes, o aserdaeduzido a termo e
constituira condicdo para a conclusdo da REURB, @amsequente expedicado da CRF.

§ 3° - O Municipio podera instaurar, de oficio oedmnte provocacao,
procedimento de mediacao coletiva de conflitoscrefeados a REURB.

8§ 4° - A instauracdo de procedimento administratpaya a resolucao
consensual de conflitos no ambito da REURB susparptescricao.

§ 5° - O Municipio podera, mediante a celebracd@aiwénio, utilizar os
Centros Judiciérios de Solucdo de Conflitos e Gidadou as camaras de mediacdo credenciadas
nos Tribunais de Justica.

SECAO Il - DO PROJETO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 13. O projeto de regularizacao fundiaria conteranfieimo:

| - levantamento planialtimétrico e cadastral, cg®orreferenciamento,
subscrito por profissional competente, acompanhdeld®notacdo de Responsabilidade Técnica
(ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRIE) demonstrara as unidades, as
construcdes, o sistema viario, as areas publicascmentes geograficos e os demais elementos
caracterizadores do ndcleo a ser regularizado;



Il - planta do perimetro do nucleo urbano inforrmam demonstracdo das
matriculas ou transcricdes atingidas, quando fesipel;

Il - estudo preliminar das desconformidades e daagio juridica,
urbanistica e ambiental;

IV - projeto urbanistico;

V - memoriais descritivos dos lotes ou fracOes igje@reas verdes e areas
institucionais quando houver;

VI - proposta de solugbes para questdes ambientaisnisticas e de
reassentamento dos ocupantes, quando for o caso;

VIl - estudo técnico para situacéo de risco, qudndo caso;

VIII - estudo técnico ambiental, para os fins psess nesta Lei, quando for o
caso;

IX - cronograma fisico de servigos e implantacdmbas de infraestrutura
essencial, compensacdes urbanisticas, ambientaisas, quando houver, definidas por ocasido da
aprovacao do projeto de regularizacéo fundiaria;

X - Minuta da Convencdo de Condominio no caso dalatidade de
REURB-E, e

Xl - termo de compromisso a ser assinado pelosonsgiyeis, publicos ou
privados, pelo cumprimento do cronograma fisicanitéd no inciso IX deste artigo.

Paragrafo unico: O projeto de regularizacéo fundiaria devera caraidas
caracteristicas da ocupacdo e da &area ocupadalgima parametros urbanisticos e ambientais
especificos, além de identificar os lotes ou fragdeais, as vias de circulacéo e as areas destinad
a uso publico, quando for o caso.

Art. 14. O projeto urbanistico de regularizacdo fundiaeaeda conter, no
minimo, indicacao:

| - das areas ocupadas, do sistema viario e dagadss imobiliarias,
existentes ou projetadas;

Il - das unidades imobiliarias a serem regularizadaas caracteristicas, area,
confrontacdes, localizacédo, nome do logradouroneend de sua designacao cadastral, se houver;

lIl - quando for o caso, das quadras e suas sugidisiem lotes ou as fragdes
ideais vinculadas a unidade regularizada;

IV - dos logradouros, espacos livres, areas defma edificios publicos e
outros equipamentos urbanos, quando houver;

V - de eventuais areas ja usucapidas;

VI - das medidas de adequacéo para correcdo desndesnidades, quando
necessarias;

VIl - das medidas de adequacdo da mobilidade, ibdetade, infraestrutura
e relocagéo de edificagfes, quando necessarias;

VIII - das obras de infraestrutura essencial, qoametessarias;

IX - de outros requisitos que sejam definidos pélmicipio.

8 1° - Para fins desta Lei, considera-se infragstiuessencial os seguintes
equipamentos:

| - sistema de abastecimento de agua potaveljylet individual;

Il - sistema de coleta e tratamento do esgotamsanitario, coletivo ou
individual,

lll - rede de energia elétrica domiciliar;

IV - obras destinadas ao escoamento de agua plinghisive galerias, meio-
fio, sarjetas e canaletas, conforme padrfes texei@xigéncias da prefeitura municipal;



V- obras de contencdo com taludes e aterros ddeBSnaa evitar
desmoronamentos e assoreamento as aguas corréategiacao, quando necessario;

VI- abertura de vias de circulacéo, inclusive viles acesso, quando for o
caso, dotado de obras de compactacao e pavimemealg@drica, asfaltica ou similar das vias;

VIl demarcacao dos lotes, quadras e logradouros) aocolocacdo dos
marcos de concreto, quando necessarios.

VIII - outros equipamentos a serem definidos pelanMipio em funcéo das
necessidades locais.

8 2° - A REURB pode ser implementada por etapasngiendo o nucleo
urbano informal de forma total ou parcial.

8 3° - As obras de implantacdo de infraestrutusaresal, de equipamentos
comunitarios e de melhoria habitacional, bem cooe rmanutencéo, podem ser realizadas antes,
durante ou ap6s a conclusao da REURB.

§ 4° - O Municipio definira os requisitos para ela@gdo do projeto de
regularizacdo, no que se refere aos desenhos, ammak descritivo e ao cronograma fisico de
obras e servigcos a serem realizados, se for o caso.

§ 5° - A planta e 0 memorial descritivo deveraoassinados por profissional
legalmente habilitado, com apresentacdo de AnotaighdResponsabilidade Técnica (ART) no
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CR&A)de Registro de Responsabilidade
Técnica (RRT) no Conselho de Arquitetura e Urbani$@AU).

Art. 15 - Na REURB-S, cabera ao poder publico competemntetathente ou
por meio da administracdo publica indireta, impletaea infraestrutura essencial, os equipamentos
comunitarios e as melhorias habitacionais previstssprojetos de regularizagcéo, assim como arcar
com os Onus de sua manutengao.

Art. 16 - Na REURB-E, o Municipio devera definir, por aéas da
aprovacao dos projetos de regularizacdo fundidris, limites da legislagdo de regéncia, os
responsaveis pela:

| - implantagé@o dos sistemas viarios;

Il - implantacdo da infraestrutura essencial e elpsipamentos publicos ou
comunitarios, quando for o caso;e

lll - implementacdo de medidas de mitigacdo e cors@gio urbanistica e
ambiental, e dos estudos técnicos, quando foram cas

8 1° - As responsabilidades de que trateaput deste artigo poderédo ser
atribuidas aos beneficiarios da REURB-E.

§ 2° - Os responsaveis pela adocdo de medidastid@agab e compensacgao
urbanistica e ambiental deverdo celebrar termoodgomisso com as autoridades competentes
como condicdo de aprovacédo da REURB-E.

Art. 17 - Para que seja aprovada a REURB de nucleos whaftomais, ou
de parcela deles, situados em éareas de riscoscgam® de inundacdes ou de outros riscos
especificados em lei, estudos técnicos deverameabrados, a fim de examinar a possibilidade de
eliminacao, de corre¢édo ou de administracao degisa parcela por eles afetada.

§ 1° - Na hipotese do capieste artigo, é condigédo indispensavel a aprovagao
da REURB a implantacdo das medidas indicadas modasstécnicos realizados.



8 2° - Na REURB-S, que envolva areas de riscos rige comportem
eliminacao, correcdo ou administracdo, o Municg@eera proceder a realocacdo dos ocupantes do
nucleo urbano informal a ser regularizado.

SECAO Il - DA CONCLUSAO DA REURB

Art. 18 - O pronunciamento da autoridade competente quedideo
processamento administrativo da REURB devera:

| - indicar as intervencdes a serem executada$yrse caso, conforme o
projeto de regularizacéo fundiaria aprovado;

Il - aprovar o projeto de regularizacdo fundiaggsuitante do processo de
regularizacao fundiaria; e

lll - identificar e declarar os ocupantes de cadaade imobiliaria com
destinacdo urbana regularizada, e os respectiveisodireais.

Art. 19 - A Certiddo de Regularizacdo Fundiaria (CRF)aécoadministrativo
de aprovacdo da regularizacdo que devera acompanpesjeto aprovado e devera conter, no
minimo:

| - 0 nome do ndcleo urbano regularizado;

Il - a localizacao;

lll - a modalidade da regularizacéo;

IV - as responsabilidades das obras e servigogartrs do cronograma;

V - aiindicacdo numérica de cada unidade reguldaizguando houver;

VI - a listagem com nomes dos ocupantes que homvedquirido a
respectiva unidade, por titulo de legitimacéo féaridiou mediante ato Unico de registro, bem como
o estado civil, a profissdo, 0 niumero de inscrigdacadastro das pessoas fisicas do Ministério da
Fazenda e do registro geral da cédula de identielad@iacao.

) CAPITULO Il - DO REGISTRO DA REGULARIZACAO
FUNDIARIA

Art. 20 - O registro da CRF e do projeto de regularizdgadiaria aprovado
sera requerido diretamente ao oficial do cartéeiatjistro de imoveis da situacdo do imovel e sera
efetivado independentemente de determinacao judigido Ministério Publico.

Paragrafo Unico: Em caso de recusa do registro, o oficial do cartdo
registro de imoveis expedira nota devolutiva funearada, na qual indicara os motivos da recusa e
formulara exigéncias nos termos desta Lei.

Art. 21 - Recebida a CRF, cumprird ao oficial do cartate registro de
imoOveis prenota-la, autua-la, instaurar o procedimeegistral e, no prazo de quinze dias, emitir a
respectiva nota de exigéncia ou praticar os ataetdges ao registro.

8 1° - O registro do projeto REURB aprovado imperta

| - abertura de nova matricula, quando for o caso;

Il - abertura de matriculas individualizadas pasdates ou fracfes ideais e
areas publicas resultantes do projeto de regutdtizaprovado; e

lll - registro dos direitos reais indicados na CRRto as matriculas dos
respectivos lotes ou fracdes ideais, dispensageeaentacao de titulo individualizado.



§ 2° - Quando o nucleo urbano regularizado abramgés de uma matricula,
o oficial do registro de imdveis abrira nova matiécpara a area objeto de regularizacao, conforme
previsto no inciso | do 8§ 1° deste artigo, destdoaa area abrangida na matricula de origem,
dispensada a apuracao de remanescentes.

8 3° - O registro da CRF dispensa a comprovacgoadamento de tributos
ou penalidades tributarias de responsabilidadéegitimados.

8§ 4° - O registro da CRF aprovado independe debagéo prévia do
cancelamento do cadastro de imovel rural no Instiacional de Colonizacédo e Reforma Agraria
(INCRA).

§ 5%- O procedimento registral devera ser conclaprazo de sessenta dias,
prorrogavel por até igual periodo, mediante jusdifiva fundamentada do oficial do cartério de
registro de iméveis.

8 6° - O oficial do cartorio de registro de imoyepos o registro da CRF,
notificara o INCRA, o Ministério do Meio Ambiente & Secretaria da Receita Federal do Brasil
para que esses Orgaos cancelem, parcial ou tot@mes respectivos registros existentes no
Cadastro Ambiental Rural (CAR) e nos demais cadsis&lacionados a imével rural, relativamente
as unidades imobiliarias regularizadas.

Art. 22 - Quando se tratar de imovel sujeito a regimeatelominio geral a
ser dividido em lotes com indicacédo, na matricdéaarea deferida a cada condémino, o Municipio
podera indicar, de forma individual ou coletivauagdades imobilidrias correspondentes as fragbes
ideais registradas, sob sua exclusiva responsadddidpara a especializacdo das areas registradas
em comum.

Paragrafo unico: Na hipotese de a informacao prevista no cdpste artigo
ndo constar do projeto de regularizacédo fundigiavedo pelo Municipio, as novas matriculas das
unidades imobiliarias serdo abertas mediante rggeeto de especializacdo formulado pelos
legitimados de que trata esta Lei, dispensadacagaitie escritura publica para indicagdo da quadra
e do lote.

Art. 23 - Para atendimento ao principio da especialidaddic@al do cartério
de registro de imoOveis adotara o memorial desoritia gleba apresentado com o projeto de
regularizacdo fundiaria e devera averba-lo na mad#riexistente, anteriormente ao registro do
projeto, independentemente de provocacao, ret#eaqotificacdo,unificacdo ou apuracdo de
disponibilidade ou remanescente.

8 1° - Se houver duvida quanto a extensao da ghetbaculada, em razao da
precariedade da descri¢ao tabular, o oficial d@darde registro de imoveis abrird nova matricula
para a area destacada e averbara o referido destaquatricula matriz.

§ 2° - As notificagbes serdo emitidas de forma Biitgda, indicando os
dados de identificacdo do nucleo urbano a ser aggatlo, sem a anexagdo de plantas, projetos,
memoriais ou outros documentos, convidando o patifh a comparecer a sede da serventia para
tomar conhecimento da CRF com a adverténcia d® mqd® comparecimento e a ndo apresentacao
de impugnacéo, no prazo legal, importara em ana&ucregistro.

§ 3° - Na hipétese de o projeto de regularizac@difwia ndo envolver a
integralidade do imovel matriculado, o registroaséeito com base na planta e no memorial
descritivo referentes a area objeto de regularzacé destaque na matricula da &rea total devera
ser averbado.



Art. 24 - Os padroes dos memoriais descritivos, das @amtdas demais
representacdes graficas, inclusive as escalas dadota outros detalhes técnicos, seguirdo as
diretrizes estabelecidas pela autoridade municgmahpetente, as quais serdo consideradas
atendidas com a emisséo da CRF.

Paragrafo Gnico: Nao serdo exigidos reconhecimentos de firma nos
documentos que compdem a CRF ou o termo individieallegitimacdo fundiaria quando
apresentados pela Unido, Estados, Distrito Feddraljcipios ou entes da administracéo indireta.

Art. 25 - O registro da CRF produzira efeito de institoigdespecificacdo de
condominio, quando for o caso, regido pelas digpesi legais especificas, hipétese em que fica
facultada aos condéminos a aprovacao de convengéominial.

Art. 26 - O registro da CRF sera feito em todas as maaiscalingidas pelo
projeto de regularizacdo fundiaria aprovado, deveset informadas, quando possivel, as parcelas
correspondentes a cada matricula.

Art. 27 - Nas matriculas abertas para cada parcela, adewendstar dos
campos referentes ao registro anterior e ao ptépoe

| - quando for possivel, a identificacdo exata dé&gemn da parcela
matriculada, por meio de planta de sobreposicapattoelamento com o0s registros existentes, a
matricula anterior e 0 nome de seu proprietario;

Il - quando nao for possivel identificar a exatgem da parcela matriculada,
todas as matriculas anteriores atingidas pela RE&RBEXxpressao “proprietario ndo identificado”,
dispensando-se nesse caso os requisitos dos iteris db inciso Il do art. 167 da Lei Federal n°
6.015, de 31 de dezembro de 1973.

Art. 28. Qualificada a CRF e ndo havendo exigéncias nenedimgentos, 0
oficial do cartério de registro de imdveis efetuar&eu registro na matricula dos imoveis cujas
areas tenham sido atingidas, total ou parcialmente.

Paragrafo unico: Nao identificadas as transcricbes ou as matricldadrea
regularizada, o oficial do cartério de registroi@matricula com a descricdo do perimetro do
nacleo urbano informal que constar da CRF e nelma&fa o registro.

Art. 29 - Registrada a CRF, serd aberta matricula pa@uwad das unidades
imobiliarias regularizadas.

Paragrafo Unico: Para os atuais ocupantes das unidades imobilidbjaso
da REURB, os compromissos de compra e venda, ada®& as promessas de cessao valerdo
como titulo h&bil para a aquisicdo da propriedagedo acompanhados da prova de quitacdo das
obrigagbes do adquirente, e serdo registrados nasicolas das unidades imobiliarias
correspondentes, resultantes da regularizacaodtiadi

Art. 30 - Com o registro da CRF, serdo incorporadas autcamaente ao
patrimdnio publico as vias publicas, as areas medéis ao uso comum do povo, os prédios publicos
e 0s equipamentos urbanos, na forma indicada netpre regularizacao fundiaria aprovado.

Paragrafo unico: A requerimento do Municipio, o oficial de registde
imOveis abrird matricula para as areas que tenhgrassado no dominio publico.

Art. 31 - As unidades desocupadas e ndo comercializadascaltas pela
REURB teréo as suas matriculas abertas em noniildo originario do dominio da area.



Paragrafo Unico: As unidades nao edificadas que tenham sido
comercializadas a qualquer titulo terdo suas niddis@bertas em nome do adquirente.

CAPITULO IV — ZONAS DE URBANIZACAO DE INTERESSE
ESPECIFICO

SECAO | - DA CRIACAO DAS ZONAS DE URBANIZACAO DE
INTERESSE ESPECIFICO

Art. 32 - O art. 3° da Lei Federal n° 6.766/79, estabel@eeo parcelamento
do solo para fins urbanos somente é admitido enaszambanas, de expansao urbana ou de
urbanizacao especifica, assim definidas pelo pdénedor ou em lei municipal.

Art. 33 - O Art. 53 da Lei Federal n° 6.766/79 estabelege tpdas as
alteracdes de uso do solo rural para fins urbamperterdo de prévia audiéncia do Instituto
Nacional de Colonizacdo e Reforma Agraria (INCRAjlee aprovacdo da Prefeitura Municipal,
segundo as exigéncias da legislacao pertinente.

Art. 34 - Para fins deste Capitulo, consideram-se:

| — Solo Urbano e Solo Rural: usados na Lei dedbamento do Solo Urbano
como sinénimos de imével urbano e imovel ruraldseo parcelamento para fins urbanos é o que
se destina a urbanizacado, edificacdo e ocupacadw, acdinalidade de habitacdo, industria ou
comércio, enquanto parcelamento para fins rurasg@e se destina a exploracdo econémica da
terra - agricola, pecuaria, extrativa ou agro-itkals

Il - Zona Urbana e Zona Rural: dizem respeito aliaacdo do imovel (do
solo), independentemente da finalidade com quéiZadbp.

Art. 35 - No que tange a alteracdo do zoneamento em qudoeat&ado o
imovel objeto do parcelamento, destaca-se que apei@mcia legislativa municipal ndo esta
submissa a nenhum outro 6rgdo. Basta o devido $sodegislativo para alterar a transformacéo de
determinada zona rural em zona urbana ou de expanisana.

Art. 36 - Operada a publicacdo da lei que alterou o zoneamnemlunicipio
emitird uma Certiddo de Descaracterizacdo ondeéeoessado, entdo, comunicara a transformacao
da area rural em urbana ao INCRA, para que eske dei lancar o ITR no proximo exercicio, em
relacdo aos iméveis localizados naquela zona;

Art.37 — Serédo cadastrados esses imoOveis para efeito dancabde IPTU
junto ao Setor de Cadastro Imobilidrio da Prefaitudevendo o interessado providenciar a
retificacdo, junto ao Registro de Iméveis competedia qualificacdo da zona alterada pela lei
municipal passando o Poder Publico Municipal aaseprerrogativa de ordenar e coordenar a
ordenacéo territorial daquela zona.

Art.38 — Fica vedada a criacdo de zonas de urbanizacéo tdeesse
especifico nas areas que compdem a Bacia do Cdrreg@ do Ribeirdo Santana, sendo esta area
considerada como area de manancial para abastécidenMunicipio, conforme Lei Estadual
10.793/92.



_ SECAO Il - DIRETRIZES PARA CRIACAO DAS ZONAS DE
URBANIZACAO DE INTERESSE ESPECIFICO

Art. 39 — Caso o empreendedor tenha interesse em criar uesa &
Urbanizacao Especifica, 0 mesmo devera:

| — Apresentar requerimento devidamente assinagmrelo a razao para
criacao de tal zona.

I — Em se tratando de empreendimento imobilidwo,mesmo devera
apresentar os documentos abaixo relacionados pdrdopde diretrizes:

a)Certidao atualizada da matricula de imével coazgpmaximo de validade
de trinta dias de sua expedicao;

b) Certiddo Negativa de débitos: federal, estadall municipal da area
onde serd implantada o empreendimento;

c)Levantamento planialtimétrico e cadastral, conorigderenciamento de
acordo com a lei federal 10.267/2001, subscrito profissional competente, acompanhado de
Anotacéo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Regie Responsabilidade Técnica (RRT), que
demonstrara:

1. Divisas das propriedades perfeitamente defipidaslicando seus
confrontantes;
2. Localizacao de areas de preservacao perman®PB),(corregos, rios, nascentes, cursos d’agua
e suas denominacoes;
3. Bosques, monumentos naturais ou artificiaispré@w frondosas e esséncias nativas de relevante
importancia para os ecossistemas localizados;
4. Curvas de nivel de metro em metro, baseado nddNunicipio;
5. Arruamentos vizinhos em todo o perimetro, cona¢do exata das vias de circulacéo, areas
verdes e institucionais;
6. Servicos de utilidade publica existente no lecatljacéncias num raio de 03 quildmetros;
7. Ferrovias, serviddes e rodovias com seus ragpgdtajetos, existentes no local;
8. A distancia, via caminho a ser percorrido, dpe®andimento até o centro do municipio;
9. Linhas de energia elétrica, telefone, torregaaunicacao, tubulacbes e reservatorios de agua,
esgoto, gas, com seus respectivos trajetos e‘areasedificandi
10. Outras indicacdes que possam interessar dagé&ngeral do empreendimento, principalmente
a localizacdo do imével em relacéo a referenciahecidos.

d) Planta do perimetro do nucleo urbano com demag#&t das matriculas ou
transcricdes atingidas, quando for possivel; adadi@s, as constru¢des, o sistema viario, as areas
publicas, os acidentes geograficos e os demaisatescaracterizadores do nicleo a ser criado;

e) Apresentar 02 vias do anti-projeto urbanisteferente ao parcelamento do
solo com as seguintes observagoes:

1. Os lotes deverdo possuir area superficial iguasuperior a 1.000mz2 (mil
metros quadrados) com testada minima de 20m (viateos);

2. O arruamento tera largura minima de 17m (detmessetros), dividido da
seguinte forma:

2.1 Calcada/passeio minimo, de cada lado da \Ben gjois metros e meio);

2.2 Faixa carrocavel minima: 12,0 m (doze metros);

2.3 Declividade transversal minima: 0,5 % (meioqanto).

3. Nao sera permitida a implantacado de vias pUblgman saida. Caso seja
necessario, deve-se implantar aell“de-sac” com as dimensfes estipuladas na Lei Municipal n®
4.804 — Plano de Mobilidade Urbana (PLAMOB).



4. O percentual de areas publicas ndo podera ser inferior a 35% (trinta e cinco
por cento) da gleba total a ser parcelada, observando-se maiores restrigoes da legislagdo municipal.

§ 1°— Constituem as areas publicas:

1. O sistema viario;

2. As institucionais para equipamentos publicos urbanos e comunitarios,
perfazendo no minimo 5% (cinco por cento) da gleba; e

3. Os espacos livres de uso publico, perfazendo no minimo 10% (dez por
cento) da gleba.

§ 2° — Consideram-se urbanos os equipamentos publicos de abastecimento de
agua, servicos de esgotos, energia elétrica, coletas de aguas pluviais, rede telefonica e gas
canalizado.

§ 3° — Consideram-se comunitarios os equipamentos publicos de educagao,
cultura, saude, lazer e similares.

§ 4° — Consideram-se espacgos livres de uso publico as areas verdes, pragas,
bosques, areas de lazer e similares, onde ndo poderdo ser computadas como area verde, areas
referentes a rotatérias e canteiros centrais.

§ 5° — As areas de uso institucional, destinadas a implantagao de
equipamentos publicos e comunitarios, devem localizar-se em terrenos de declividade igual ou
inferior a 30% (trinta por cento) e ndo poderdo ser cortadas por cursos de agua, valas, linha de
transmissdo e alta tensdo.

86° - Mediante decisdo fundamentada em estudocteamqiie comprove
inexisténcia de demanda presente ou futura, pap&aentos comunitarios, no proprio local, os
condominios instituidos por esta Lei poderdo ctnstifora dos limites intramuros do
empreendimento, em local de interesse do municigidyeas destinadas a este fim.

§7° — A area que se refere o paragrafo anterioergoder convertido em
pecunia ou benfeitorias, nunca em valor inferia®8% (cem por cento) do valor de mercado.

88° — O repasse de recursos financeiros mencionaw@aragrafo anterior
correspondente devera considerar a sua infra-esdret sera destinado a aquisicdo de terrenos ou
para implantacdo de equipamentos comunitarios, bemo a remembramentos em &reas de
interesse publico.

89° — Nos empreendimentos destinados a uso inausttjos lotes forem
maiores que 15.000,00m2, esta porcentagem podera ser reduzida a critério da SEDRU com a
anuéncia do Municipio onde se localize tal nucleo.

§10 — As areas ndo edificdveis ndo poderdo ser computadas como areas
publicas.

§11 - As faixas de serviddo ao longo de linhas de transmissdo de energia
elétrica poderao ser destinadas como areas publicas, mediante autorizacao do 6rgao competente.



§12 — No caso de areas de preservacdo permanente — APP’s deverdo ser
respeitados os impedimentos legais de uso e ocupagdo, sendo permitido o computo das mesmas no
calculo de até 80% (oitenta por cento) do total das areas verdes do empreendimento.

§13 — As divisas laterais ou de fundos dos lotes deverdo ser separadas das
areas verdes e APP’s por vias publicas.

§14 — As vias publicas, a que se refere o §13, poderdo ser substituidas por
faixa “non aedificandi” de 5,0 m (cinco metros), inserida nos lotes quando ndao houver interesse
publico na sua abertura, conforme manifestagdo do municipio.

§15 — Em caso de nucleos lindeiros a via expressa, devera ser prevista uma
via local entre a faixa de dominio daquela e o empreendimento.

§16 — A via expressa deverd ser separada da via local por canteiro com
largura minima de 2m sendo que a articulagdo entre as vias dependerd de autorizagdo prévia do
orgdo competente na gestao da via expressa.

f) Apresentar anti-projeto do sistema de escoame/o rede de aguas
pluviais indicando o local onde ocorrera a dissijpagas aguas pluviais;

g) Apresentar laudo de viabilidade emitido pela 8SR para fornecimento
de agua;

h) Apresentar laudo de viabilidade emitido pela B8SR para o esgotamento
sanitario;

i) Apresentar laudo de viabilidade emitido pela ABMpara o sistema de
iluminacéo publica urbana e fornecimento de enesigimica para os lotes, com ou sem extensao de
rede.

J) Apresentar programa/projeto para coleta de lixo;

k) Apresentar laudo de viabilidade emitido pelar8ecia de Transito e
Empresa de Transporte e/ou Empresa de Transpanisd3 visando a implantacéo de linha

[) Apresentar estudo geoldgico da area por téceimpacitado contendo
informac0des referentes a estabilidade do solo quanprocessos erosivos, capacidade de carga,
permeabilidade da agua, etc.

Art.40 — Nao sera permitido a criagdo de nucleos urbanos:

| — em terrenos alagadicos e sujeitos a inundag@@es de tomadas as
providéncias para assegurar o escoamento das aguas e mediante autorizacdo e outorga das
autoridades competentes;

I — em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a satude
publica, sem que sejam previamente saneados;

[l — em terreno com declividade igual ou supeaauarenta e sete por cento,
observado o disposto no art. 41;

IV — em terrenos onde as condi¢des geologicas ndo aconselham a edificacao;

V — em éareas de preservagdo permanente, salvo nos termos da Resolugdo do
Conselho Nacional de Meio Ambiente (CONAMA) n° 36, 28 de marco de 2006, da Lei no
14.309, de 19 de junho de 2002, e mediante autoriza¢dao do 6rgao ambiental competente;

VI — em areas onde a polui¢do impeca condigdes sanitarias suportaveis, até a
sua correcao; €

VII — em dareas total ou parcialmente ocupadas por vegetagdo nativa sem
prévia autorizacdo do 6rgdo competente.



Paragrafo Gnico - Somente sera permitida a implantagcdo de novos ogicle
urbanos em regime de condominio fechado.

Art. 41 — O parcelamento de areas com declividade superior a 30% (trinta por
cento) e inferior a 47% (quarenta e sete por cento) somente serd admitido mediante condigdes
especiais de controle ambiental e comprovacdo da estabilidade do solo por meio de laudo
geotécnico emitido por Responséavel Técnico, devidamente acompanhado da referente Anotacao de
Responsabilidade Técnica — ART/RRT.

Paragrafo inico — Os lotes localizados em declividade entre 30%ténpor
cento) e 47% (quarenta e sete por cento) deverdo ter area minima igual a quatro vezes a area
minima permitida pela legislagdo municipal ou estadual.

Art.42 — Atendida todos os quesitos, o DEPLAN juntamente a0BEMAM
e o DMT emitirdo parecer favoravel a criacdo doanetricleo urbano.

Art. 43 — O Poder Executivo elaborara Projeto de Lei esmecfjara criacdo
do novo nucleo urbano, o qual sera submetido aerPaehislativo para sua aprovacao, seguindo
assim os procedimentos descritos no art. 42.

SECAO Il - DAAPROVACAO DO EMPREENDIMENTO

Art. 44 - Atendendo as indicagdes do art. 44 o requerente submetera a
aprovacdo da Prefeitura o projeto definitivo do empreendimento, assinado pelo proprietario e por
profissional habilitado pelo CREA/CAU registrado Reefeitura e, acompanhado dos seguintes
documentos:

I - requerimento assinado pelo proprietario ou seu representante legal da
gleba a ser parcelada;

Il - titulo de propriedade do imovel/ matriculaid@vel com a averbacao da
descaracterizacédo anotada pelo INCRA;

[l — Minuta da Convencéo de Condominio;

IV — Aprovacéo do empreendimento pelo CODEMA ou 8EDdependendo
da classe que o0 mesmo se enquadrar;

V- certiddo de tributos municipais relativos ao imével,

VI- certiddo negativa de tributos municipais relativos ao imovel e
comprovante do recolhimento do ISSQN referente a obra;

VIl - projeto de parcelamento do solo do nucldmano, em 3 (trés) vias;

VIl - cronograma de execucdo das obras, com duracdo maxima de dois (2)
anos, prorrogavel mediante justificativa aprovada pelo 6rgdo municipal responsaveis pela
aprovacao dos projetos do empreendimento.

Art. 45 - O Projeto Urbanistico do empreendimento constara dos desenhos e
do memorial descritivo.

8 1° - Os desenhos conterao pelo menos:

| - planta do empreendimento georreferenciada cord@adrdes exigidos na
lei federal 10.267/2001, na escala 1:500 ou 1:1.000, contendo as vias de circulagcdo com a respectiva
hierarquia, bem como as areas destinadas ao uso publico;

II - a subdivisdo das quadras em lotes com as respectivas numeracdes, area e
dimensdes de cada lote e quadra.



lll - as dimensodes lineares e angulares do progetoy raios, cordas, arcos,
pontos de tangéncia, angulos centrais das viasguesamento do(s) eixo(s) da(s) via(s);

IV - indicacdo do relevo do solo, por meio de curvas de nivel com
equidistancia de 1m (um metro);

V - os perfis longitudinais e transversais de todasvias e pragas, nas
seguintes escalas: horizontal 1:1.000 e vertid8lQ;:

VI - indicagao dos marcos de alinhamento e nivefameonde quais deverao
ser de concreto e localizado nos angulos de cdiassias projetadas;

VII - indicacdo de cursos d’agua, nascentes e mananciais, areas € espagos
livres de uso publico, areasdn aedificandi’ confrontagdes e divisas da area loteada, orientagao
pelo norte verdadeiro e outros elementos que venham a ser exigidos pelo Municipio;

VIII — identificagdo e representagdo diferenciadas, na planta planialtimétrica,
das areas que tenham declividade entre 30% (portaento) e 45% (quarenta e cinco por cento) e
das que estejam na faixa acima de 45% (quaremt&e [@or cento);

IX - quadro estatistico contendo area do terreno, area loteada, areas de uso
publico (areas das vias, areas verdes, areas de equipamentos comunitarios), namero de lotes e outras
indicacdes julgadas necessarias pela Prefeitura;

X - projeto de pavimentacdo das vias de comunicagd@cas, podendo esta
ser executada em blocos intertravados, pavimeridties, solo-cimento, etc. com memoria de
calculo e justificativa para o sistema adotado.

XI - projeto de drenagem de &guas pluviais, com émamde calculo do
dimensionamento, indicando o local/pontos de lamgdame a forma de prevencdo dos efeitos
deletérios. Caso haja pontos de lancamento em AB&Jera ter aprovacgao prévia do CODEMA.

XII - projeto de abastecimento de agua, aprovati @OPASA- MG. Caso o
parecer da COPASA seja para implantacdo de Podgesi&mos, apresentar projeto de captacéo,
tratamento e distribuicdo de agua potavel e a gatde uso, ressaltando ainda que devera estar
previsto no dimensionamento da rede de 4gua potaaéndimento a Instrucdo Técnica IT-29
emitida pelo Corpo de Bombeiros do Estado de MB@sis;

XIll- projeto de esgotamento sanitario provado pel@aPASA-MG. Caso a
COPASA recomende a implantacdo de fossa sépticaseiar plano de manejo para esgotamento
das aguas negras, indicando o local de lancamesteediduos, ndo sendo permitida a implantacao
de fossas negras.

XIV - projeto de rede de energia elétrica e de iluminagao publica devidamente
aprovado pela Centrais Elétricas de Minas Gerd&IG);

XV - projeto de Arborizacdo com descricao das espécies a serem utilizadas
nas vias publicas, areas verdes e APP’s uma veagjuas publicas de circulagdo receberdo
arborizacdo nas suas laterais, com no minimo uwtaeade frente a cada lote conforme diretriz a
ser apresentada pela Secretaria Municipal de Meibidnte (SEMAM).

XVI - projeto das obras necessarias para conten¢do de taludes, aterros e
encostas;

XVIl - indicacéo das servidoes e restricOes espedae, eventualmente,
incidem sobre os lotes ou edificacoes;

XVIII — Orcamento estimado das obras e servicosrans realizados no
empreendimento.

XIX — Cronograma Fisico Financeiro para execucaoedgpreendimento
considerando prazo maximo para sua execucao odped® 02(dois) anos conforme preconiza a
Lei Federal 6.766/79.

§ 2° - O memorial descritivo contera pelo menos:

I - a descricdo sucinta do empreendimento com as suas caracteristicas e a
fixacao da zona de uso predominante;



Il - as condi¢Bes urbanisticas do empreendimeatlenitacdes que incidem
sobre os lotes e suas construgdes, além daquelas constantes da Lei de Ocupacao, Uso e Zoneamento
e do Codigo de Obras do Municipio de Sdo Sebastido do Paraiso;

IIT - a indicacdo das areas publicas que passardo ao dominio do municipio no
ato de registro do empreendimento;

IV - a enumeragdo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servigos
publicos ou de utilidade publica, ja existentes no empreendimento e adjacéncias;

V - planilha de quadras e lotes contendo a discriminacao das dimensdes e a
area de cada lote e das areas publicas que passardo ao dominio do municipio.

§ 3° - Os projetos constantes dos incisos Xll, XIKIV do §1° do Art. 45,
poderdo ser substituidos temporariamente por uma declaragdo da concessiondria, demonstrando a
viabilidade do empreendimento.

§ 4° - O nivelamento exigido devera tomar por base o RN oficial.

§ 5° - A Prefeitura poderd exigir que a pavimentacdo do empreendimento
continue até encontrar a via mais proxima que disponha de tal servi¢o, de modo a evitar interrupgao
entre a area pavimentada da cidade e a do empreendimento, correndo tal despesa por conta do
interessado.

Art. 46 — As areas publicas integrardo o patrimonio municgpphrtir do ato
do registro do empreendimento e deverdo constar expressamente no projeto € memorial descritivo,
sendo vedada a alteragdo de sua destinagdo. Caso seja de interesse do Municipio, a area
institucional podera ser transferida/implantada @rtra zona no municipio, de valor monetario
similar a area do nucleo, como medida compensatimdocal a ser definido pelo poder executivo.

Art. 47. Deveré ser observada a necessidade de 30% (trinta por cento) de area
permeavel dentro de cada lote ou dentro das areas privativas descobertas dos condominios.

Art. 48. Devera ser observada testada minima para cada lote de 20 (vinte)
metros e area minima de 1.000m2 por lote. Com éxcee lotes institucionais utilizados para
implantacdo de sistemas de abastecimento de ag@nepou esgotamento sanitario onde poderéo
ter as dimensdes minimas exigidas na Lei Fedel/6/79.

Art. 49. Os afastamentos deverao respeitar o minimo de 8 (0ito) metros.

Art. 50. Devera ser observado os afastamentos minimos laterais e de fundos
de 2,50 m (dois metros e cinqlienta centimetros) de cada lado, independente de possuir ou nao
aberturas.

Art. 51. As caixas de entrada de energia, entrada de agua, lixeiras e demais
equipamentos urbanos deverdo ser padronizados.

Art. 52. Devera ser observado pé direito méaximo de 10 (dez) metros,
contados na cota de nivel natural do solo, incluso caixa d’agua, e pé direito minimo de 2,80 m (dois
metros e oitenta centimetros), sendo vedada a constru¢do de edificios verticais e horizontais
multifamiliares.

Art. 53. A iluminagdo e ventilacdo para os imdveis a serem edificados no
nucleo urbano deverdo atender a legislacdo municipal pertinente.

Art. 54. O projeto de parcelamento do solo no nicleo urbano devera ser
aprovado pela Prefeitura Municipal, dentro do prdeo90 (noventa) dias a partir da data do
requerimento, salvo se houver necessidade de retificacio de plantas ou memoriais, ou ainda



regularizacdo de documentos, hipoteses em que o prazo passard a ser contado apds o atendimento
das exigéncias legais pelo interessado.

Art. 55. A aprovacdo do projeto de parcelamento do soloUuten urbano
pela Prefeitura fica condicionada a assinatura, pelo requerente, do Termo de Doagdo e Obrigagao
perante a Prefeitura Municipal.

§ 1° - Este termo devera ser averbado no registro de imoveis pelo requerente e
as suas custas, e nele devera constar obrigatoriamente o seguinte:

| - A descricdo das areas destinadas a logradoubticp (rua, avenida,
pracas jardins, parques, recuos, etc.) bem como as destinadas a edificios publicos e outros
equipamentos urbanos e doacgdo das demais areeadaslino projeto e no inciso Ill do §2° do
art.45 desta Lei;

Il - a obrigacdo do requerente, executar as suakgutodas as obras e
servicos direta ou indiretamente ligados a urbanizacao da area, conforme descrito no art. 45 desta
Lei;

Il - o compromisso de facilitar a fiscalizacdo permanente da Prefeitura na
execugao de obras ¢ servigos;

IV - a obrigacdo de ndo outorgar qualquer escritura definitiva de todos os
lotes antes do registro do empreendimento no cartério imobilidrio e para os caucionados antes de
estarem concluidas as obras previstas no art. 45, cumpridas as demais obrigagdes impostas por esta
Lei, ou assumidas no termo de acordo;

V - o compromisso de mencionar nas escrituras itligie ou nos
compromissos de compra e venda de lotes, as condigdes de que o mesmo sé poderd receber
construcdes depois de executadas as obras prawstat 45 desta Lei;

VI - o compromisso de fazer constar das escritut@Bnitivas ou dos
compromissos de compra e venda de lotes as obegggia execucdo dos servi¢cos e obras a cargo
do empreendedor, com a responsabilidade, solidaria dos adquirentes ou compromissarios
compradores, na propor¢ao das areas de seus lotes;

VIl - o pagamento do custo das obras e servicos,@macréscimos legais, se
executados pela Prefeitura, sob pena de inscriglditodem divida ativa para cobranca executiva,

VIII - a mengdo de que os logradouros executados apds a sua aceitagao, serdo
reconhecidos oficialmente pela Prefeitura;

IX- a extensédo das obrigacOes deste termo aos itewd® sucessores do
requerente;

X - fica eleita a Comarca de Sdo Sebastido do Paraiso para o foro do Termo
de Doacéao e Obrigacao;

XI - quaisquer outras indicagdes pertencentes ao ato, cuja especificacdo seja
julgada necessaria.

§ 2° — A aprovagédo do projeto de parcelamento pelteitura também fica
condicionado a garantia da execucdo das obrasvigaemencionados no art. 45, a qual podera
ocorrer das seguintes maneiras:

I - vinculacdo de 50% (cinqgiienta por cento) do numero total de lotes
projetados com frente para os logradouros a selpenios, sempre que possivel em area continua.

Il - a vinculacdo do nimero de lotes correspondeate valor orcado para
execucao dos servicos de implantacao do empreenttird&vidido pelo valor de venal dos lotes;

lll — Caucéo real mediante hipoteca de iméveisasiis no Municipio de S&o
Sebastido do Paraiso, carta de fianca bancari@masiio pecuniario em consignacdo com a conta
vinculada & Administragcdo Municipal.



§ 3°. - Por critério da Administracdo Municipaldeodo ser aceitas para
caucao areas nao integrantes do imoével a loteaste aso, a caucdo sera instrumentalizada por
escritura publica e registrada no Registro Imolididcompetente, no ato do registro do
empreendimento, cujos emolumentos ficardo as eapeatsloteador.

8§ 4°. - A avaliacdo dos imQveis caucionados mediastformas citadas nos
paragrafos anteriores devera ser elaborada pelar@epento Municipal de Planejamento Urbano
em conjunto com a Geréncia de Arrecadagao, por dusd-iscais de Tributos .

8§ 5° - N&o serdo aceitas como caugédo pela Adnag#rMunicipal as areas
aludidas no artigo 40 desta lei, areas de servid@aytilidade publica e aquelas declaradas de
preservacao permanente.

8 6° - As areas caucionadas nao poderédo ser caimadas e tampouco
edificadas.

Art. 56 - Pagos os emolumentos devidos e assinado o Termo de Doagdo e
Obrigagdo a que se refere o art. 55 desta Lei, serd expedido pela Prefeitura o Alvara de
empreendimento, para que o empreendedor dé inicio as obras necessarias para o registro do
empreendimento no Cartdrio de Registro de Imoveis.

§ 1° - O Alvard de empreendimento serd revogado se as obras ndo forem
executadas conforme previstas no Termo de Doagdo e Obrigagdo e no prazo a que se refere o inciso
XIX do 8§1° do art.45 desta Lei.

§ 2 ° - Apos a realizagdo integral das obras exigidas no art. 58, devera o
interessado apresentar a Prefeitura Municipal uma planta retificada do empreendimento, que sera
considerada oficial para todos os efeitos legais.

Art. 57 - O empreendedor devera executar, no minimo, as seguintes obras e
equipamentos urbanos, para que possa proceder ao registro do empreendimento no Cartério de
Registros de Imoveis:

I - abertura de vias de circulagdo, inclusive vias de acesso, quando for o caso;

IT - demarcacdo dos lotes, quadras e logradouros, com a colocagdo dos
marcos de concreto;

III - obras destinadas ao escoamento de 4gua pluvial, inclusive galerias, meio-
fio, sarjetas e canaletas, conforme padrdes téxei@xigéncias da prefeitura municipal;

IV - construgcdo do sistema publico de esgotos sanitarios, de acordo com as
normas ¢ padrdes técnicos estabelecidos pela ABNT, por 6rgaos ou entidades publicas competentes;

V - construgdo de sistema publico de abastecimento de dgua de acordo com as
normas ¢ padroes técnicos estabelecidos pela ABNT, por 6rgaos ou entidades publicas competentes;

VI - obras de compactacédo e pavimentacao intedegvasfaltica ou similar
das vias;

VIl - obras de contencdo com taludes e aterrosindelis a evitar
desmoronamentos e assoreamento as aguas corréatemacao;

VIII - construcdo de rede de energia elétrica e iluminagdo publica, de acordo
com as normas ¢ padrdes técnicos exigidos pelos 6rgaos, entidades publicas ou concessionarios de
servico publica de energia elétrica;

IX - obras e servigos destinados ao tratamento paisagistico das vias e
logradouros publicos;

X - arborizacéo das vias.



Art. 58 - O empreendedor tera um prazo maximo de 2 (dois) anos para
concluir as obras exigidas pela Prefeitura Municipal e constantes do Termo de Doagao e Obrigacao.

Art. 59 - A Prefeitura Municipal, através do 6rgdo competente, tera 30
(trinta) dias, apods pedido formulado pelo empredadeu encerrado o prazo mencionado no artigo
anterior, para vistoriar e aprovar definitivameatprojeto e emitir um Termo de Vistoria de Obras
(TVO).

8 1° - Caso as obras ndo estejam em condi¢Oes rétpeceitacéo, a
Prefeitura intimara o empreendedor a corrigir as irregularidades apontadas.

§ 2° - Somente depois de emitido o TVO se far4 scalecionamento dos
lotes, conforme inciso VIII do 81° do art. 55, plecreto especifico.

Art. 60 - Qualquer modificagdo no projeto original deve ser comunicada a
Prefeitura Municipal, com antecedéncia, para am&@liaprovacao pelo 6rgdo competente.

Art. 61 — Nao cabera a Prefeitura qualquer responsabilidade pela diferenca de
medida dos lotes ou quadras que o interessado venha a encontrar, em relacdo as medidas do
empreendimento aprovado.

Art. 62 - A Prefeitura ndo aprovard empreendimento de glebas distantes da
mancha urbana cuja realizagdo exija a execucao de obras e servigos de infra-estrutura, inclusive de
vias de acesso, nas areas adjacentes, salvo se tais obras e servicos forem executadas pelo
empreendedor as suas proprias custas e se a gleba localizar-se em areas para urbanizagao.

Art. 63 - Nos casos em que correcdes devam ser feitas na pged que ela
se torne urbanizdvel nos termos do artigo 41 desta Lei, a Prefeitura s6 procederd a aprovagdo do
projeto apos terem sido executadas as obras exigidas no laudo técnico, devidamente verificadas por
agente credenciado da Prefeitura.

Art. 64 - Os espacos livres de uso comum, as vias e pragas, as areas
destinadas a edificios publicos e outros equipamentos urbanos, constantes do projeto € do memorial
descritivo, ndo poderdo ter sua destinacdo alterada pelo empreendedor, desde a aprovacdo do
empreendimento, salvo as hipoteses de caducidade da licenga ou desisténcia do empreendedor.

Art. 65 - Fica estipulado que os empreendimentos aprovades ngo
estiverem com ruas abertas até a data de aprovagdo desta Lei, terdo um prazo de 90 (noventa) dias
para a abertura das mesmas, sob pena de cadudalhdenca.

SECAO IV — DO REGISTRO DO EMPREENDIMENTO

Art. 66 - Aprovado o0 projeto de urbanizacdo do nucleo urbamo,
empreendedor deverd submeté-lo ao registro imobilidrio dentro de 180 dias, sob pena de caducidade
da aprovagdo, acompanhado dos seguintes documentos:

| - titulo de propriedade do imovel;

Il — historico dos titulos de propriedade do imovel, abrangendo os tltimos 20
anos, acompanhado dos respectivos documentos;

[l - certiddes negativas:

a) de tributos federais, estaduais e municipais, incidentes sobre o imovel,
b) de a¢des reais referentes ao imdvel pelo periodo de 10 anos;



c) de acOes penais com respeito ao crime contratram@nio e contra a
administracao publica.

IV - certiddes:

a) dos cartorios de protestos de titulo em nome do empreendedor, pelo
periodo de 10 anos;

b) de agdes pessoais relativas ao empreendedor, pelo periodo de 10 anos;

C) de Onus reais relativos ao imével;

d) de acbes penais contra o empreendedor, peldpette 10 anos.

V - copia do ato de aprovacao do empreendimentmngmvante do termo
de verificagdo pela Prefeitura da execucdo das obras exigidas por Legislagdo Municipal, ou
aprovacao de um cronograma, com a duracdo maxina aleos acompanhado de competente
instrumento de garantia para a execuc¢ao das obras;

VI - declaracdo do conjuge do requerente de quseri@ no registro do
empreendimento.

Art. 67 - A partir da data do registro do empreendimentosgrasa integrar o
dominio do Municipio as vias e pracas, os espacos livres de uso publico, as areas destinadas a
edificios publicos e outros equipamentos urbanos, constantes do projeto e do memorial descritivo.

Art. 68 - Examinada a documentacao e encontrada em orderficial @o
Registro de Imdveis encaminhara comunicagdo a Prefeitura e fard publicar em jornal de circulagdo
regional um resumo contendo um pequeno desenho de localizagdo da area, com um edital do pedido
de registro em 3 (trés) dias consecutivos, podestser impugnado no prazo de 15 dias contados
da data da ultima publicagdo.

§ 1° - Findo o prazo da impugnacao, serd feito imediatamente o registro.

Art. 69 - Registrado o empreendimento, o Oficial de Registro comunicara,
por certiddo, o seu registro a Prefeitura.

Art. 70 - Nos contratos de compra e venda de lotes deverdo figurar as
restricdes a que os mesmos estejam sujeitos pelas imposigdes da presente Lei.

SECAO V — DAS INFRACOES E PENALIDADES
Art. 71 - Constituem infragdes a esta Lei:

| - dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar empdéeento ou
desmembramento do solo para fins urbanos, sem autorizagdo da Prefeitura Municipal, ou em
desacordo com a disposicao desta lei, ou das normas pertinentes do Estado e da Unido.

II' - dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar empreendimento ou
desmembramento do solo para fins urbanos sem observancia das determinacdes constantes do ato
administrativo de licenca;

II - fazer, ou veicular proposta, contrato, prospecto ou comunica¢do ao
publico ou a interessados, afirmacdao falsa sobre a legalidade do empreendimento ou
desmembramento do solo para fins urbanos ou odtdtztulentamente fato a ele relativo.

Art. 72 - Os infratores das disposi¢coes desta lei e demais atos normativos
complementares ficam sujeitos as seguintes sanc¢des, sem prejuizo de outras estabelecidas em leis
especiais, de acordo como que se dispuser em negjie:



I - adverténcia, com fixagdo de prazo para a regularizagdo da situacao;

Il - multa pelo simples cometimento de infragao;

[l - multa didria quando ndo ocorra a regularizacdo determinada pela
autoridade competente a sua aplicacdo apés o dednifrazo estabelecido para tal,

IV - embargo da obra;

V - cassacao do alvara;

VI - intervencéo.

Art. 73 - As infracdes serdo apuradas mediante diligénciaizaelas por
agentes credenciados pela Prefeitura, que lavrardo o auto de infragcdo, quando as constatarem.

Paragrafo tnico - O infrator sera notificado e intimado a apresentar defesa
dentro do prazo que for fixado.

Art. 74 - Sera aplicada adverténcia, fundamentada legalmpata, que o
empreendedor, dentro do prazo de 15 (quinze) dias, a contar da notificagdo por escrito, atenda as
exigéncias feitas pelo agente publico atuante.

Paragrafo unico: No ato da adverténcia, o agente publico atuante
determinard a paralisacao total ou parcial das obras, até que a situagdo seja regularizada, aplicando-
se pena de multa equivalente a 10 (dez) VRF's pardé descumprimento da ordem pelo
interessado.

Art. 75 - sera feito o embargo do empreendimento que perraanegular
apos o prazo da adverténcia e ainda nos seguintes casos:

I - quando ndo houver sido concedido o competente alvara;
Il - quando houver infragdo a preceito legal proibitivo;
lll - quando houver risco de dano ao meio ambigrgesoas ou bens.

§ 1° - O embargo ensejard a paralisagcdo total do empreendimento com a
apreensao das maquinas, equipamentos e veiculos e retirada dos trabalhadores do canteiro de obras,
ficando o empreendedor como fiel depositario dos bens apreendidos.

§ 2° - Apos regularmente notificado do embargo, caso o responsavel continue
a execu¢do das obras, serd aplicada multa didria no valor equivalente a 01 (uma) VRM por metro
quadrado do terreno objeto da obra, sem prejuizo da paralisagdo.

§ 3° - O infrator ou responsavel, sem prejuizo da penalidade aplicavel, devera
providenciar, por sua conta e risco, as medidas de adaptacdo que forem determinadas pelo agente
técnico competente, para regularizacao da situagdo, executando as obras € servicos necessarios que
Ihe forem exigidos.

Art. 76 — Sera cassado o alvara nos seguintes casos:

| - reincidéncia no descumprimento do embargo;

Il - ndo pagamento das multas aplicadas no prag2® eoventa) dias;

lll - interesse publico ou social, devidamente ificstdo e comprovado, e
mediante prévia e justa indenizagdo ao proprietario do empreendimento.

Paragrafo tinico: A indenizagdo sera calculada conforme indice atualizado e
publicado pelo Sindicato da Industria da Construg¢ao Civil (Sinduscon).



Art. 77 - A intervengado da Prefeitura se dara nos seguintes casos:

| - interesse publico ou social, devidamente jicstifo e comprovado, e
mediante prévia e justa indenizagdo ao proprietario do empreendimento;

Il - paralisacdo das obras por mais de 12 (dozeese contar da data da
adverténcia para o prosseguimento da execugao;

lIl depois de expirado o prazo de 12 (doze) mes&dgio Nno cronograma de
execug¢ao e a obra ndo estiver concluida e sem justificativa do empreendedor;

§ 1° - No caso previsto no inciso II deste artigo, a intervencdo sera
obrigatoria, sob pena de responsabilidade do Prefeito.

§ 2° - A intervencdo, sempre decretada pelo Prefeito Municipal, ensejard a
execug¢ao das obras pela Prefeitura, com recursos havidos do préprio empreendimento.

§ 3° - A Prefeitura adotara as medidas econdmicas e financeiras mais
adequadas para a execu¢ao das obras, podendo, inclusive, alienar lotes.

§ 4° - O proprietario do empreendimento sob intervencdo somente serd
indenizado ap6s a conclusdao das obras pela Prefeitura, desde que seja verificado saldo positivo,
sendo que a indenizagdo serd no maximo igual ao saldo positivo.

8 5° - A Prefeitura ndo fica obrigada a executaagbcujo valor ultrapasse a
disponibilidade financeira apurada pelo empreendime

Art. 78 - As infragdes serdo apuradas em processo administrativo, no qual
sera assegurada ampla defesa ao acusado.

§ 1° Quando for o caso, o prazo para apresentacao de defesa sera de 10 (dez)
dias, a contar da notificagao.

§ 2° Os autos de infragdo serdao sempre lavrados por fiscais e julgados pelo
Secretario Municipal competente, que aplicara as san¢des adequadas, cabendo recurso ao Prefeito
Municipal, no prazo de 10 (dez) dias.

§ 3° - Os recursos terdo efeito suspensivo somente nos casos de aplicacdo de
pena de multa.

Art. 79 - A Prefeitura Municipal fica impedida de emitir ai@we efetuar o
recolhimento do Imposto de Transmissdo de Bens Imoveis (ITBI), caso o imével ndo atenda aos
requisitos desta Lei.

Art. 80 - Para as futuras edificacoes e construgbes a se@imadas nos
empreendimentos de que trata esta lei devera bsern@do o disposto no Codigo de Obras do
Municipio.

Art. 81 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdmgadas as
disposicbes em contrario, em especial a Lei Comgatean n® 30 de 10 de fevereiro de 2011.

Prefeitura Municipal de S&o Sebastido do Para&delmaio de 2019.
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