LEI MUNICIPAL N° 3338
PROJETO DE LEI N° 3514

“DISPOE SOBRE 0S PROCEDIMENTOS
ADMINISTRATIVOS PARA A REGULARIZACAO DE
CONSTRUCOES IDENTIFICADAS COMO
CLANDESTINAS OU IRREGULARES, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS”.

O Povo de Sao Sebastido do Paraiso, através de seus representantes
legais, decreta, e eu, Mauro Lucio da Cunha Zanin, Prefeito Municipal, no uso de suas
atribuicdes legais, sanciono a seguinte Lei:

Art. 1" - Ficam adotados os procedimentos administrativos
mencionados nesta Lei para a regularizacdo de construgdes identificadas como
clandestinas ou irregulares.

Art. 2" - Para perfeita observancia das normas estatuidas nesta Leli,
ficam definidos os seguintes conceitos:

Auto de Notificaciao

O Auto de Notificacdo ¢ o ato administrativo que constata irregularidades no imovel,
identificando se o mesmo ¢ clandestino, ou irregular, com a citagdo dos dispositivos
legais infringidos, além do prazo méaximo de sete dias para o infrator apresentar defesa,
e no caso especifico de ocupagdo de prédio sem que a municipalidade tenha fornecido o
Habite-se, no prazo de 30 dias para o infrator apresentar defesa . Sendo que as
incorregdes ou omissdes de qualquer informagdo ndo altere a sua validade.

Auto de Infracao

O Auto de Infracdo ¢ o ato administrativo, com imposi¢do de multa, aplicado no imével
clandestino, ou irregular apds transcorrido o prazo do Auto de Notificagdo, ou
imediatamente nos casos que oferece perigo para a vida humana, devendo ser
preenchido com a perfeita qualificagdo do infrator, constando, inclusive seu enderego
completo e com a citagdo dos dispositivos legais infringidos.

Demoli¢cao
E o ato administrativo aplicavel a construg¢do, concluida ou ndo, em imoével que nio
permite a edificagdo, tais como: invasdo em 4area publica, edificacdo clandestina,
execucdo de obras irregulares. Quando a demolicdo for executada pela Prefeitura, o

proprietario ficard obrigado a pagar os custos dos servigos executados, acrescidos de
adicionais de administracao.

Edificacoes Clandestinas
Edificagdes Clandestinas sdo aquelas que:

(a) Foram iniciadas sem licenga e, assim, sem o respectivo alvard de construcdo,
documentos normalmente fornecidos pela Prefeitura:

(b) Foram construidas em area publicas.



Edificacoes Irregulares
Edificacdes Irregulares sao aquelas em que:

(a) O projeto de construgdo, apresentado para exame da Prefeitura, estiver em evidente
desacordo com o local da edificacdo, ou apresentar indicagdes inexatas;

(b) As obras que forem executadas em desacordo com as indicagdes apresentadas no
projeto aprovado pelo Poder Executivo Municipal.

(c) Apo6s sua construcdo, foram ocupadas sem que o infrator tenha requerido, da
Prefeitura, a vistoria final da constru¢do, sendo que o Municipio, conseqiientemente,
nao forneceu o necessario “Habite-se”

Embargo

Denomina-se Embargo o ato administrativo que determinar a paralisacdo das obras de
constru¢do, reforma, ampliagdo ou demoli¢do, tendo em vista que o infrator nio
obedeceu a legislagdo vigente. O embargo so se aplica as obras em andamento e so sera
levantado quando forem eliminadas as causas que o determinaram.

Interdicao

Denomina-se Interdicdo, total ou parcial, o ato administrativo que determinar a
paralisacdo de obras de construgdo, reforma, ampliagdo, demolicdo ou de imoével ja
construido, quando, qualquer um deles oferecer iminente perigo para a vida humana,
constatado através de Laudo emitido apos Pericia Técnica.

Multa

Serad aplicada multa de acordo com as infragdes previstas nesta lei, ao infrator que
desobedecer a legislagdo vigente, com referéncia a edificacdo de obras. A multa, que
ndo for paga até a data fixada para a sua quitagdo, serd inscrita em Divida Ativa, no
nome do infrator, no mesmo exercicio em que foi lavrado o Auto de Infracdo. A multa
sera aplicada na data em que: a) For confirmada a infracdo, apds o prazo oferecido para
a defesa e julgado improcedente o recurso; b) quando, no prazo oferecido, ndo houver
qualquer tipo de defesa pelo infrator.

¢) O pagamento da multa ndo desobriga o infrator da regularizacdo da obra, junto a
Diretoria de Obras e Infra-estrutura.

Consideracoes Gerais

Do Embargo

Art. 3" - Todas as obras, ainda ndo concluidas, consideradas como
clandestinas ou irregulares, poderdo ser embargadas.

Da Demolicao e Interdicio Imobiliaria

Art. 4 - No ato administrativo, em que for identificado a
necessidade da demoli¢do, ou interdicao do imdvel, sera lavrado Auto de Notificacao,
oferecido ao proprietdrio ou responsavel pela obra, prazo nao superior a 07 dias, para
que 0 mesmo apresente, se assim o desejar, sua defesa.

§ 1" - Dos Autos de Infragdo procedidos, referentes a demoli¢io ou
interdi¢do, serdo remetidas copias para a Procuradoria Geral do Municipio, e para o Sr.
Prefeito Municipal, para as seguintes ocorréncias:



(a) ciéncia do acontecimento;

(b) tomada de providéncias judiciais, se for o caso;

(c) autorizagdo para que o Municipio promova as despesas necessarias para a demolicdo
do imovel, caso o proprietario ndo faga a demoli¢do, dentro do prazo que lhe foi
concedido;

§ 2° - Executada a demoli¢do, a conta dos cofres publicos
municipais, o proprietario devera ser notificado para paga-las, juntamente com a multa
correspondente, no prazo que lhe for determinado, sendo que o ndo pagamento
ocasionard a inscricao total do débito na Divida Ativa, no mesmo exercicio em que se
deu a lavratura do Auto de Infragao.

Da Regularizagiao

Art. 5" - Iniciando-se com o Auto de Notifica¢do, os documentos
referentes a regularizacdo do imovel serdo autuados, e deverdo ser impulsionados
automaticamente, com a juntada de novos documentos.

Art. 6' - Todo o processo de regularizagdo imobiliaria tramitara
através da Diretoria Municipal de Obras e infra-estrutura.

Paragrafo Unico - Na data em que se verificar auséncia de defesa,
ou se julgada improcedente, serdo aplicadas as penalidades que o caso exigir, observado
o art. 8 desta Lei.

Art. 7 - O infrator, interessado em regularizar a edificagdo
clandestina, ou irregular, ou interessado em apresentar defesa, nos casos de demolicao
ou interdi¢do, devera apresentar, junto a Diretoria Municipal de Obras e Infra-estrutura,
os documentos mencionados no art. 8° da Lei Complementar Municipal 03/03.

Paragrafo Unico — A taxa de aprovacio para efeito desta Lei, sera
idéntica a de aprova¢do normal constante do Decreto Municipal de taxas editado
anualmente.”

Outras Determinac¢oes sobre as Multas

Art® 8° - Fica instituida a Unidade Fiscal Municipal para Obras
( UFM-OBRAS), no valor unitario de R$ 45,00 ( quarenta e cinco reais), a qual sera
atualizada anualmente de acordo com o indice oficial do municipio.

Paragrafo Unico - Para efeito deste artigo considera-se como sendo
indice oficial do municipio o IPC-FIPE.

Art. 9° - Além da primeira multa, especificada no artigo seguinte, o
ndo cumprimento ao embargo e/ou a interdigdo imposta, caracteriza infragdo
continuada, cabendo a aplicacdo de multa diaria de 10 (dez) UFM-OBRAS, para cada
um dos responsaveis; técnico, engenheiro e proprietario sem prejuizo das providéncias
administrativas ou, judiciais cabiveis.

§ 1° — As multas pela execucdo de obras de construgdo, reforma,
ampliacdo ou demolicdo sem licenciamento, terdo seu valor aumentado para 3 vezes,
quando, na ocasido da lavratura da multa, as obras ja estiverem concluidas.

§ 2° — As multas ndo pagas nos seus respectivos vencimentos serao
consideradas liqliidas para efeito de langcamento e cobranca nos termos do Codigo
Tributario Municipal.



Art. 10 - Serdo consideradas como infratores das disposi¢des desta
Lei, e dos demais dispositivos da legislacao vigente, e sobre elas recairdo as multas,
abaixo mencionadas, as seguintes pessoas:

Responsavel Técnico
I - por apresentar projeto em evidente desacordo com o local, ou falsear medidas, cotas
e demais indicacdes do projeto — Multa de 15 (quinze) UFM-OBRAS;

Responsavel Técnico
IT — por omitir nos projetos, a existéncia de curso d'agua ou de topografia acidentada
que exija obras de conten¢do de terreno — Multa de 02 ( dois) UFM-OBRAS;

Responsavel Técnico, Proprietario ou Possuidor do Imovel

IIT - pelo inicio de execucdo de obra de construgdo, reforma, ampliacdo ou demoligdo
sem licenciamento — Multa de 05 (cinco) UFM-OBRAS para o Responsavel Técnico e
de 05 (cinco) UFM-OBRAS para o Proprietario ou Possuidor do Imovel.

Responsavel Técnico e Proprietario ou Possuidor do Imovel
IV - pela execu¢do de obra em flagrante desacordo com o projeto aprovado ou
licenciamento concedido — Multa de:

a) até 10,00 m*> multa de 02 (duas) UFM-OBRAS para o Responsavel Técnico e de
02(duas) UFM-OBRAS para o Proprietario ou Possuidor do Imovel.

b) De 11,00 m? até¢ 20,00 m?, multa de 05 (cinco) UFM-OBRAS para o Responsavel
Técnico e de 05 (cinco) UFM-OBRAS para o Proprietario ou Possuidor do Imoével.

c) Acima de 20,00 m?, multa de 10 ( dez) UFM-OBRAS para o Responsavel Técnico e
de 10 ( dez) UFM-OBRAS para o Proprietario ou Possuidor do Imovel.

Responsavel Técnico e Proprietario ou Possuidor do Imovel

V- pela falta de projeto aprovado e documentos exigidos no local da obra — Multa de 02
(duas) UFM-OBRAS para o Responsavel Técnico e de 02 (duas) UFM-OBRAS para o
Proprietario ou Possuidor do Imével.

Responsavel Técnico e Proprietario ou Possuidor do Imovel

VI - pela inobservancia das prescrigdes sobre andaimes e tapumes — Multa de 05 (cinco)
UFM-OBRAS para o Responsavel Técnico e de 05 (cinco) UFM-OBRAS para o
Proprietario ou Possuidor do Imovel.

Responsavel Técnico e Proprietario ou Possuidor do Imoével

VII - pela inobservancia das prescrigdes quanto a conservagdo e limpeza e seguranca
dos logradouros, durante a execug¢do da obra, tendo em vista a legislacdo vigente —
Multa de 02 ( duas) UFM-OBRAS para o Responsavel Técnico e Multa de 02 ( duas )
UFM-OBRAS para o Proprietario ou Possuidor do Imovel.

Proprietario ou possuidor do imo6vel

VIII - pela ocupacdo do prédio sem que a municipalidade tenha fornecido o Habite-se —

multa de : 5 (cinco) UFM — obras

a) até 60,00 m? multa de 02(dois) UFM — OBRAS para o proprietario ou possuidor do
imovel.

b) de 61,00 m? at¢ 100,00 m? multa de 05( cinco) UFM — OBRAS para o proprietario
ou possuidor do imoével.

c) Acima de 100,00 m?, multa de 10( dez) UFM — OBRAS para o proprietario ou
possuidor do imovel.



Responsavel Técnico e Proprietario ou Possuidor do Imoével

IX - pela desobediéncia ao embargo municipal ou interdicdo — Multa de 30 ( trinta)
UFM-OBRAS para o Responsavel Técnico e de 30 ( trinta) UFM-OBRAS para o
Proprietario ou Possuidor do Imoével, desde que sejam notificados do embargo
procedido.

Proprietario ou Possuidor do Imével
X - pela ocupagdo do prédio sem que a municipalidade tenha fornecido o Habite-se —
Multa de 5 ( cinco) UFM-OBRAS para o Proprietario ou Possuidor do Imével.

Proprietario ou Possuidor do Imével

XI- quando vencido o prazo de licenciamento, prosseguir a obra sem a devida
prorrogagdo de prazo — Multa de 05 ( cinco) UFM-OBRAS para o Proprietario ou
Possuidor do Imdvel.

Responsavel Técnico e Proprietario ou Possuidor do Imovel

XII - quando nao concluida a demoli¢ao no prazo determinado pelo representante da
Diretoria Municipal de Obras e Infra-estrutura - Multa de 02 ( dois) UFM-OBRAS para
o Responsavel Técnico e multa de 2(dois) UFM-OBRAS para o Proprietario ou
Possuidor do Imovel.

Responsavel Técnico e Proprietario ou Possuidor do Imovel

XIII — Quando da paralisagdo total ou parcial da obra, ndo a mantiver devidamente
limpa e fechada com tapumes ou similares, no alinhamento do logradouro. Multa de 05
( cinco) UFM-OBRAS para o Responsavel Técnico e multa de 05 ( cinco) UFM-
OBRAS para o Proprietario ou Possuidor do Imdvel.

DA ANISTIA

Art. 11 — As obras consideradas irregulares ou clandestinas se
comprovadamente executadas até a data da publicacdo desta lei, terd o prazo de 180
(cento e oitenta ) dias para a sua regularizagdo junto a Diretoria de obras e infra-
estrutura.

Paragrafo Unico — As provas de que trata o caput do artigo serdo
comprovante de ligacdo de rede de dgua potavel junto a companhia ou comprovante de
ligagdo de rede de iluminacdo publica junto a companhia.

Art. 12 - Esta Lei entrard em vigor na data da sua publicacao,
revogadas as disposi¢des em contrario.

Prefeitura Municipal de Sdo Sebastido do Paraiso, 11 de setembro de 2006.

MAURO LUCIO DA CUNHA ZANIN

Prefeito Municipal
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