DECRETO MUNICIPAL N° 5356

“DISPOE SOBRE A APROVACAO DO LOTEAMENTO DENOMINA-
DO JARDINS DE VERSALHES E DA OUTRAS PROVIDENCIAS”.

WALKER AMERICO OLIVEIRA , Prefeito Municipal de S0 Sebastido
do Paraiso, no uso de suas atribui¢des legais,

CONSIDERANDO a competéncia do Municipio para promover adequado
ordenamento territorial, mediante planejamento e camlol uso, do parcelamento e da ocupacéo
do solo urbano, nos termos do art. 30 da Condiibuiederal;

CONSIDERANDO o disposto na Lei Federal n° 6.766/79 e na Lei Comple-
mentar n°® 004, de 26 de dezembro de 2003, que dispde sobreetgpaento do solo urbano do Mu-
nicipio de S&o Sebastido do Paraiso;

CONSIDERANDO o teor do requerimento da emprdd&DITERRANEE
IMOBILIARIA LTDA. ;

CONSIDERANDO a aprovacéao do Projeto de Loteamento e do cronograma
das obras pelo Departamento de Projetos da Secretariailplirde Obras, Servigcos Publicos e Pla-
nejamento Urbano;

CONSIDERANDO o interesse publico.

DECRETA:

Art. 1°. Fica aprovado, de acordo com o processo n° PRO 269/18, ¢ lotea
mento denominadtLOTEAMENTO JARDINS DE VERSALHES” , nos termos do art. 16 e se-
guintes da Lei Complementar n°® 004/2003, de propriedadengaesaMEDITERRANEE IMO-
BILIARIA LTDA. , localizado no imével urbano denominada Sapé ou RessamGtedzado
como terreno urbano, com area de 267.282,00 mz2, oriundo didcMla 43.415 do Cartorio de Re-
gistro de Iméveis desta Comarca.

Art. 2°. O loteamento a que se refere o artigo anterior, com area de
267.282,00 m?, confronta com Loteamento Vila Helena, QuojHabitacional Maria Italiana,
Palmira Piccirrillo, Municipio de Sao Sebastido do ParaifieLA — Universidade Federal de La-
vras, Loteamento Califérnia Gardem, Loteamentoidakdediterranée e Avenida Zezé Amaral.

Art. 3°. A area loteada € composta de 510 lotes, distribuido2®quadras
alimentados por ruas de acessam o0s seguintes indices de aproveitamento deuévaaizada:

| - Area habitacional: 136.651,2%ncorrespondente a 51,13%;

Il — Area de circulagdo/sistema viario: 63.559,33ncorrespondente a
23,78%;

Il — Area verde 27.876,09m2, correspondente a3p@;ssim distribuidas.

1 — Area verde (divisa com APP): 17.242,%3m

2 — Reserva legal “L” 6.670,00m

3 — Reserva legal “K” 3.430,06m

4 — Area verde (Pracas) : 533,96m2;

IV — Area em APP 39.094,8Fntorrespondente a 14,63%;



V — Faixanon a edificante.00,57m, correspondente a 0,03%;
VI - Area Institucional: 13.364,10m?, correspondente 8%0(fora do lotea-
mento a ser compensada na area doada ao SESG ataahél MUNICIPAL 3247 de 10/11/2005.

Paragrafo Primeiro. S&o partes integrantes deste Decreto os memoriais des-
critivos e projeto arquiteténico do loteamento os quaiarfio arquivados na Secretaria Municipal
de Obras, Servicos Publicos e Planejamento Urbano.

Paragrafo SegundoNos termos da Lei Municipal n® 3247, de 10 de novem-
bro de 2005, a &rea institucional referente aoegptedoteamento ja foi recebida por antecipacao.

Art. 4°, Por forca do art. 22 da Lei Federal n°® 6.766/79, passam aramteg
patrimdnio publico as areas das ruas e/ou averada@eas verdes e as areas institucionais.

Art. 5°. O Loteamento ora aprovado sera implantado em 1 (uma) etaepa, d
acordo com as obras a serem realizadas conformistorao Projeto apresentado pela Loteadora.

Art. 6°. Os Loteadores ficam obrigados a executar todas as obrasigoser
constantes dos projetos aprovados, conforme o dispostortn@( da Lei Complementar n°
004/2003, a saber:

I abertura de vias de circulagéo, inclusive vias de acegsando for o
caso;

Il demarcacao dos lotes, quadras e logradouros, com aag@loados
marcos de concreto;

0 obras destinadas ao escoamento de agua pluvial, imelgalerias,
meio-fio, sarjetas e canaletas, conforme padr@escigs e exigéncias da prefeitura municipal;

v construcdo do sistema publico de esgotos sanitariosacdedo com
as normas e padrdes técnicos estabelecidos pela ABNT, g@doou entidades publicas compe-
tentes;

V construcdo de sistema publico de abastecimento de agaaciddo
com as normas e padrdes técnicos estabelecidos pela ABNdrg#ms ou entidades publicas com-
petentes;

Vi obras de compactacao e pavimentacdo poliédrica tiasf@lu similar
das vias;

VIl obras de contencédo com taludes e aterros destinaddtaa @gsmoro-
namentos e assoreamento as aguas correntes eag@mjn

VIII  construcdo de rede de energia elétrica e iluminacawiga, de acordo
com as normas e padrdes técnicos exigidos pelos 6rgacdadesi publicas ou concessionarios de
servico publico de energia elétrica;

IX obras e servicos destinados ao tratamento paisagidéisoias e lo-
gradouros publicos;

X arborizacao das vias;

Xl sinalizacao vertical e horizontal de transito confommemas técnicas
e projetos complementares;

Xl adaptacdo das calcadas para acessibilidadefazentes fisicos.

§ 1°.Para garantia da execucgédo das obras previstas neste sichgocaucio-
nados, em favor do Municipio, 256 (duzentos e antpi e seis) lotes, a saber:



a) Quadra “H” — 30 lotes (lote 01,02,03,04,05,06,07,08,09,1,12,13,14,15,16,17,18,19,20,
21,22,23,24, 25,26,27,28, 29 e 30);

b) Quadra “I’ — 24 lotes (lote 01,02,03,04,05,06,07,08,09,1,12,13,14,15,16,17,18,19,20,
21,22,23 e 24);

c) Quadra “J” — 26 lotes (lote 01,02,03,04,05,06,07,08091,12,13,14,15,16,17,18,19,20,
21,22,23,24, 25 e 26);

d) Quadra “K” — 14 lotes (lote 01,02,03,04,05,0608709,10,11,12,13 e 14);

e) Quadra “T" — 31 lotes (lote 01,02,03,04,05,06,07,08,04,1,12,13,14,15,16,17,18,19,20,
21,22,23,24, 25,26,27,28, 29,30 e 31);

f) Quadra “U” — 37 lotes (lote 01,02,03,04,05,06,07,08091,12,13,14,15,16,17,18,19,20,
21,22,23,24, 25,26,27,28, 29,30,31,32,33,34,353H e

g) Quadra “vV” — 39 lotes (lote 01,02,03,04,05,06,07,08,09,1,12,13,14,15,16,17,18,19,20,
21,22,23,24, 25,26,27,28, 29,30,31,32,33,34,35/38%3¢ 39);

h) Quadra “W” — 31 lotes (lote 01,02,03,04,05,06,07,08,04,1,12,13,14,15,16,17,18,19,20,
21,22,23,24, 25,26,27,28, 29,30 e 31); e,

I) Quadra “X” — 24 lotes (lote 01,02,03,04,05,06,07,0810911,12,13,14,15,16,17,18,19,20,
21,22,23 e 24).

§ 2°. A caucgéo prevista neste artigo sera registrada juntamenteoclotea-
mento, constituindo condi¢do essencial a validaderdsente instrumento.

Art. 7°. O prazo maximo para o inicio das obras de arruamento e lotdame
ora aprovado sera de 6 (seis) meses.

Art. 8°. A Secretaria Municipal de Obras, Servi¢cos Publicos e Péemento
Urbano expedird competente Alvaréa de Loteamento, bem cdwaoadde Licenca para Execucao de
Obras e Servicos de Infraestrutura Urbana.

Art. 9°. A Loteadora fica obrigada a registrar no Cartorio de Regidér Imo-
veis, no prazo de cento e oitenta dias, a contar da data degén deste Decreto, instruidos com
0S projetos de arruamento e loteamento, bem como o memesetitivo, nos termos da legislacao
federal e municipal, sob pena de caducidade.

Art. 10. ApoOs a inscricdo no Registro de Iméveis nos termos do artitgria
or, a Loteadora obriga-se a encaminhar aos orgaos comgeiatPrefeitura Municipal copia au-
tenticada da Certiddo de Registro de Imoveis, sem o que mao egpedidos os Alvaras para as
edificacdes.

Art. 11. O loteamento de que trata o presente Decreto € autorizadiamed
as condi¢cdes constantes do Termo de Compromisso firmadgpgbrietaria e arquivado na Secre-
taria de Obras, Servicos Publicos e Planejamerttardy, com o seguinte teor:



“TERMO DE COMPROMISSO E DOACAO QUE FAZ MEDITERRANEEIMOBILIARIA
LTDA.”

Pelo presente Termo de CompromisstEDITERRANEE IMOBILIARIA
LTDA., sociedade empreséria, com sede nesta cidade de Sdo @ebdstParaiso/MG, na Rua
Pinto Ribeiro, n® 635, Bairro Centro, inscrita no CNPJ sob%08.059.129/0001-87, neste ato re-
presentada pela sua socia, Maria Helena Moreira BrandacéAtara, brasileira, casada, empre-
séria, portadora da CIRG 11.420.673-9 e do CPF n°® 451.172@3, assume a responsabilidade
de realizar, as suas expensas, as obras de infraestrutwrassarias a urbanizacéo do Loteamento
JARDINS DE VERSALHES com érea total de 267.282,00 mz.

As obrigagdes decorrentes da Lei Complementar Municip@0472003 e da
Lei Federal n® 6.766/79, que os signatarios propde-se aigeganstam no Memorial Descritivo do
loteamento, encontrando-se abaixo especificadas. Assdbrao supervisao e fiscalizacdo dos se-
tores competentes da Prefeitura Municipal e seréo exeastad forma do projeto aprovado pela
mesma.

Obras e procedimentos a serem executados, nos termos d@QAda Lei
Complementar 004/03:

| - abertura de vias de circulagéo, inclusive vias de acesg@ndo for o
caso;

Il - demarcacgéao dos lotes, quadras e logradouros, com a eg#ac dos mar-
cos de concreto;

lll - obras destinadas ao escoamento de agua pluvial, inetugalerias,
meio-fio, sarjetas e canaletas, conforme padrdesités e exigéncias da prefeitura municipal,

IV - construcdo do sistema publico de esgotos sanitariogodedo com as
normas e padrdes técnicos estabelecidos pela ABNT, pooérga entidades publicas competen-
tes;

V - construcao de sistema publico de abastecimento de 4gaaatdo com
as normas e padrdes técnicos estabelecidos pela ABNT, géosrou entidades publicas compe-
tentes;

VI - obras de compactacédo e pavimentacdo poliédrica, asétu similar
das vias;

VII - obras de conten¢do com taludes e aterros destinadostar éesmoro-
namentos e assoreamento as aguas correntes e dgéaon

VIII - construcdo de rede de energia elétrica e iluminacablpma, de acor-
do com as normas e padrdes técnicos exigidos pelos érgéiidaees publicas ou concessionarios
de servico publica de energia elétrica;

IX - obras e servicos destinados ao tratamento paisagistasovias e logra-
douros publicos;

X - arborizacao das vias;

Xl - sinalizag&o vertical e horizontal de transito conformarmas técnicas e
projetos complementares;

XIl - adaptacao das calcadas para acessibilidadeléfcientes fisicos.

Todas as obras acima especificadas e constantes do Menbesaritivo do
loteamento terdo o prazo de conclusédo de dois anos, de aamaoartigo 21 da Lei Complemen-
tar n® 004/03, a contar da data do Decreto de Apgéw do loteamento.

A entrega das obras sera efetivada pela signataria a Praf@iiMunicipal,
bem como as areas viarias e institucionais, as quais tamlafodransferidas ao Patrimonio do



Municipio, mediante doacado, conforme a Lei Complement@0A?03, sem 6nus a este, consistente
do seguintearea habitacional: 136.651,23,ncorrespondente a 51,13%;area de circulagdo/sistema
viario: 63.559,33rf) correspondente a 23,78%; area verde 27.876,08mnrespondente a 10,43%;
assim distribuidas (1 — area verde (divisa com APP): 17134%,, 2 — Reserva legal “L”
6.670,00m; 3 — Reserva legal “K” 3.430,00in4 — area verde (Pracgas) : 533,96#&rea em APP
39.094,81rf correspondente a 14,63%; Faixan a edificantel00,57m, correspondente a 0,03%,
area Institucional: 13.364,10mz, correspondente a 5,Q@&ta do loteamento a ser compensada na
area doada ao SESC através da LEI MUNICIPAL 324%0d&1/2005.

Para garantia e execucao das obras constantes do presemeolge Com-
promisso, a signataria propde-se a caucionar, em favor daikipio, mediante termo préprio, a
ser averbado no Registro de Imoveis, o total del@&8, que sdo 0s seguintes:

a) Quadra “H” — 30 lotes (lote 01,02,03,04,05,06,07,08,09,1,12,13,14,15,16,17,18,19,20,
21,22,23,24, 25,26,27,28, 29 e 30);

b) Quadra “I’ — 24 lotes (lote 01,02,03,04,05,06,07,08,09,1,12,13,14,15,16,17,18,19,20,
21,22,23 e 24);

c) Quadra “J” — 26 lotes (lote 01,02,03,04,05,06,07,08091,12,13,14,15,16,17,18,19,20,
21,22,23,24, 25 e 26);

d) Quadra “K” — 14 lotes (lote 01,02,03,04,05,0608709,10,11,12,13 e 14);

e) Quadra “T” — 31 lotes (lote 01,02,03,04,05,06,07,08091,12,13,14,15,16,17,18,19,20,
21,22,23,24, 25,26,27,28, 29,30 e 31);

f) Quadra “U” — 37 lotes (lote 01,02,03,04,05,06,07,0810911,12,13,14,15,16,17,18,19,20,
21,22,23,24, 25,26,27,28, 29,30,31,32,33,34,353p e

g) Quadra “V* — 39 lotes (lote 01,02,03,04,05,06,07,08,09,1,12,13,14,15,16,17,18,19,20,
21,22,23,24, 25,26,27,28, 29,30,31,32,33,34,35/3833e 39);

h) Quadra “W” — 31 lotes (lote 01,02,03,04,05,06,07,08,09,1,12,13,14,15,16,17,18,19,20,
21,22,23,24, 25,26,27,28, 29,30 e 31); e,

I) Quadra “X” — 24 |otes (lote 01,02,03,04,05,06,07,0810911,12,13,14,15,16,17,18,19,20,
21,22,23 e 24).

A signatéria se compromete: ndo outorgar escrituras defias dos lotes
antes do registro do loteamento no Cartorio de Registro davkis e, em relacdo aos lotes caucio-
nados, antes de estarem concluidas todas as obras prevista&t. 20 da Lei Complementar
004/03; mencionar, nos instrumentos de compra e venda ds, latcondicdo de que os mesmos s6
poderao receber construcdes depois de executadas toddsras exigidas no Art. 20 da referida
Lei Complementar; fazer constar das escrituras ou dos ebo$rde compra e venda a obrigacao
pela execucdo dos servicos e obras a cargo do vendedor, caspmmsabilidade solidaria dos
compradores ou compromissarios, na propor¢cdo das areasada tote; ao pagamento do custo
das obras e servicos, se executados pelo Municipio, sobgeeirescricdo do débito em divida ati-
va e correspondente execucao fiscal.



Fica consignado neste instrumento que as obrigacdes adassnmor este
termo transferem-se aos sucessores da signataria e, agheiéo o foro da Comarca de Séo Sebas-
tido do Paraiso/MG para dirimir as questdes deleindas.

Este termo devera ser averbado junto ao Cartério de Regidedmoveis
desta comarca, as expensas da signataria.

Sao Sebastido do Paraiso, 30 de abril de 2019.

MEDITERRANEE IMOBILIARIA LTDA.

Art. 12. As obrigacbes decorrentes da Lei Complementar Municipal n°
004/03, além das ja fixadas, que a proprietaria do loteanmopde-se a cumprir, serdo executadas
na forma da referida Lei, deste Decreto e mediante supereiségcalizacdo da Prefeitura Munici-
pal.

Art. 13. Dentro dos prazos previstos na Lei Federal n® 6.766, de 1®de d
zembro de 1979, a proprietaria do loteamento comprometeasiotar todos os procedimentos le-
gais nela fixados, sob pena de caducidade do pecBecreto de aprovacdo de loteamento.

Paragrafo Unico — A loteadora obriga-se a cumprir e respeitar todos os ter-
mos emanados da Lei Complementar Municipal n° 004/03, @esteeto e da Lei Federal n° 6.766,
de 19 de dezembro de 1979, sob pena de caducidagealacéo do loteamento.

Art. 14. Os lotes propostos como garantia a execucao das obraslasfew
art. 6° e no Termo de Compromisso e Doacao, deveréo ter afbesrtle averbacdo da caucgao en-
tregues ao Poder Pablico Municipal no prazo de trinta diasngar da data de publicacéo deste De-
creto.

Art. 15. Os prazos estabelecidos pelo Municipio e prometidos peteado-
res com respeito as obras de urbanizacdo comecam a fluitar clandata de publicacéo do presente
Decreto.

Art. 16. O presente Decreto de aprovacao de loteamento somentezjpéodu
efeitos legais com a competente inscricdo no Registro dedimdem nome do Municipio de Sao
Sebastido do Paraiso, dos iméveis descritos nos incidodll, IV, V e VI do Art. 3°, assim como a
averbacg&do, no mesmo Registro, da caucdo em garantia de;égetas obrigacdes postas no com-
petente Termo de Compromisso de que trata o Art. 11

Art. 17. Revogadas as disposicdes em contrario, este Decreto&eatravi-
gor na data de sua publicacéo.

Prefeitura Municipal de Sao Sebastido do Para(sde3abril de 2019.

WALKER AMERICO OLIVEIRA
Prefeito Municipal



