LEI COMPLEMENTAR N°31
PROJETO DE LEI N° 30

“INSTITUI O CODIGO DE OBRAS DO MUNICIPIO DE SAO SEBASTIAO
DO PARAISO”

O Prefeito do Municipio de So Sebastido do Paraiso-MG, no uso de suas atribuicdes legais, faz
saber que a Camara Municipal aprovou, e eu, promulgo a seguinte Lei Complementar:

TITULO I - DISPOSICOES PRELIMINARES
CAPITULO | - DOS OBJETIVOS

Art. 1° - Este Cddigo disciplina toda e qualquer obra de construgdo,modificacdo ou demoligdo
de edificacdes no territorio do Municipio de Sdo Sebastido do Paraiso, bem como, o licenciamento das obras de
arquitetura e engenharia.

Art. 2° - Complementam este Cddigo, todos os regulamentos que dispdem sobre os seguintes
itens:

I. Plano Diretor

1. Zoneamento, Uso e Ocupacéo do Solo;

I11. Normas de Concessiondrias de Servicos Publicos;

IV. Outras legisla¢Bes urbanisticas;

V. Dos procedimentos administrativos;

V1. Normas de segurancas do corpo de bombeiros militar.

Art. 3° - O Codigo de Obras de S&o Sebastido do Paraiso objetiva estabelecer padrbes de
qualidade dos espacos edificados que satisfagcam as condi¢gbes minimas de seguranca,conforto,higiene,saide e
acessibilidade aos usuérios e demais cidaddos,por meio de procedimentos administrativos e parametros técnicos
gue serdo observados pela administracdo publica,pelos demais interessados e envolvidos no projeto,na execucédo
de obras e na utilizagdo das edificagGes.

§1° - E competéncia da Secretaria de Plangjamento Urbano (SEPLAN) aprovar os projetos,
licenciar e fiscalizar a execucdo das obras, certificar a conclusdo das mesmas e aplicar as penalidades cabiveis,
visando ao cumprimento da legislacdo vigente, ndo se responsabilizando por qualquer sinistro ou acidente
decorrente de deficiéncias do projeto, da execucdo ou da utilizagdo da obra ou da edificagdo concluida.

82° - Os padrdes de qualidade de que trata este artigo serdo sempre majorados em beneficio do
consumidor e do usudrio das edificagdes,sempre que possivel.

§ 3° - A SEPLAN deverd, sempre que julgar necessario, convocar o Conselho Municipal de
Planejamento (COMPAR) para em conjunto, opinar e esclarecer duvidas a respeito de casos omissos deste
Codigo e demais legislagdes urbanisticas.

CAPITULO Il - DA CONCEITUACAO

Art. 4° — Para os fins desta lei, ficam estabelecidos os seguintes conceitos, parte integrante desta
lei:

A

ACESSO - chegada, entrada, aproximacgao, transito, passagem.

ACRESCIMO — aumento de uma edificacdo em direcio horizontal ou vertical, o mesmo que ampliag&o.
AFASTAMENTO: distancia entre duas edificacbes ou entre as edificacdes e as linhas divisérias do lote onde se
situam. O afastamento é frontal, lateral ou de fundos, quando estas divisorias forem, respectivamente, a testada,
os lados e os fundos do lote.

ALINHAMENTO - linha projetada e locada ou indicada que limita o lote em relagdo a via ou ao logradouro
publico.

ANDAR - qualquer pavimento acima do rés do chao.

ANDAR TERREO - pavimento que da acesso direto a calcada frontal.

APARTAMENTO - habitag¢do distinta que compreende no minimo uma sala, um dormitério, um pavimento
sanitario e de banho e uma cozinha.

AREA BRUTA - 4rea resultante da soma das area Gteis com as areas de se¢es horizontais das paredes.

AREA BRUTA DO PAVIMENTO - Soma da éarea Gtil do pavimento com areas de secBes horizontais das
paredes.

AREA BRUTA DA UNIDADE - Soma da érea (til da unidade com as areas das segbes horizontais das paredes
que separam 0s compartimentos.

AREA FECHADA - area guarnecida por paredes em todo o seu pavimento.



AREA LIVRE DE RECREACAO - espaco geralmente descoberto destinado & utilizagdo publica de caréter
recreativo.

AREA LIVRE DO LOTE - espaco descoberto, livre de edificacdes ou construcdes dentro dos limites do lote.
AREA NAO-EDIFICANTE - 4rea na qual a legislacio n&o permite construir ou edificar.

AREA UTIL - Area do piso de um compartimento.

AREA UTIL DO PAVIMENTO - soma das areas (teis das unidades, com as areas (teis das partes comuns em
um pavimento.

AREA UTIL DA UNIDADE - soma das areas dos compartimentos habitaveis ou da unidade.

AREA INSTITUCIONAL - espago reservado do solo para a implantacio e construcdes de equipamentos
comunitarios.

AREA COMERCIAL - espaco reservado no parcelamento do solo para a implantagio de comércio local.
ARRUAMENTO - espaco destinado a circulagdo de veiculos ou pedestres.

AREA DE SERVICO - é4rea destinada a atividades de lavagens enxuga ou depdsito de roupas e ou pequenos
materiais, existentes nas unidades residenciais.

AVENIDA: via de circulagédo de dimensdes generosas, geralmente arborizadas.

B

BALANCO - parte ou elemento da edificacdo que sobressai do plano da parede.

BEIRAL - aba da cobertura, avangada desta sobre o corpo da edificagao.

BLOCO RESIDENCIAL - um dos blocos independentes que integram um conjunto de edificios residenciais.

C

CADERNETA DE OBRA - instrumento para registro e controle das atividades técnicas referente ao andamento
da obra.

CAIXA DE RUA - parte do logradouro destinada ao rolamento de veiculos.

CALCADA - 0 mesmo que passeio.

CENTRO COMERCIAL - edificio ou conjunto de edificios, dividido em compartimentos e destinado
exclusivamente a comércio.

CIRCULACAO - espagos necessarios a movimentacao de pessoas ou veiculos.

COBERTURA - teto de uma edificagéo.

COEFICIENTE DE OCUPACAO DO SOLO: ¢ a regra do urbanismo que define a densidade de construgéo
autorizada no interior de uma mesma zona no plano do uso do solo. Basicamente, € a superficie suscetivel de ser
construida.

COMPAR - Conselho Municipal de Planejamento Urbano.

COMPARTIMENTO - cada uma das divisdes dos pavimentos de uma edificagéo.

CONJUNTO RESIDENCIAL - agrupamento de habitagBes isoladas ou multiplas, obedecendo a uma
planificacdo urbanistica pré-estabelecida.

CONSORCIO IMOBILIARIO - forma de viabilizagio de planos de urbanizac&o ou edificacio por meio da qual
0 proprietéario transfere ao Poder Publico municipal seu imével e, apds a realizagdo das obras, recebe, como
pagamento, unidades imobiliarias devidamente urbanizadas ou edificadas

CORREDOR DE SERVICOS- faixa de terreno lindeira a vias primarias com utilizagdo de uso do solo adequado
principalmente a servi¢os e comércio

D

DECLIVIDADE - inclinacdo de rampas dada pela relagédo percentual entre a diferenca de altura de dois pontos e
sua distancia horizontal, representada pela formula: d = h/Ix100, onde d= declividade da rampa em porcentagem;
h= diferenca de altura de dois pontos A e B; I= distancia horizontal entre os pontos A e B.

DESAPROPRIACAO COM PAGAMENTO EM TITULOS - decorridos cinco anos de cobranca do IPTU
progressivo sem que o proprietario tenha cumprido a obrigacdo de parcelamento, edificacdo ou utilizagdo, o
Municipio podera proceder a desapropriacdo do imével, com pagamento em titulos da divida pablica.
DESMEMBRAMENTO - subdivisdo de glebas em lotes destinados a edificacdo, com aproveitamento do
sistema viario existente, desde que ndo implique a abertura de novas vias ou logradouros publicos, nem o
prolongamento, modifica¢do ou ampliacdo dos j& existentes.

DIREITO DE PREEMPCAO - confere ao Poder Publico Municipal, preferéncia para aquisicio de imdvel
urbano objeto de alienacdo onerosa entre particulares.

DIREITO DE SUPERFICIE - o proprietario urbano podera conceder a outrem o direito de superficie do seu
terreno, por tempo determinado ou indeterminado, mediante escritura publica registrada no cartorio de registro
de imoveis.

DIVISA - linha que separa o lote das propriedades confinantes.

E

EDICOLA - casa pequena, localizada no fundo de um terreno, normalmente dispondo apenas de um dormitorio,
sala, banheiro e cozinha e ocasionalmente uma garagem, com uma area de servico externa e comumente com
saida independente da casa principal.

EDIFICACOES - construcdes destinadas a abrigar qualquer atividade humana, classificadas de acordo com as
categorias de uso: residencial, industrial, comércio, servico, institucional ou misto.

EDIFICACOES CONTIGUAS - as que apresentam uma ou mais paredes contiguas as de outra edificacao.
EDIFICACAO ISOLADA - construgio ndo-contigua as divisas do lote.

EDIFICACAO DE USO MISTO - edificagdo que abriga usos diferentes, sendo sua classificacio de acordo com
as categorias de uso: residencial, industrial, comercial ou de servicos, institucional e misto. Quando um destes
for uso residencial, 0 acesso as unidades residenciais se faz sempre por meio de circulagdes independentes dos
demais usos.



EDIFICACAO DE USO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR - aquela destinada ao uso residencial
multifamiliar, que corresponde ao agrupamento horizontal ou vertical de duas ou mais unidades residenciais em
um lote ou conjunto de lotes.

EDIFICACAO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR - aquela que abriga apenas uma unidade residencial.

EDIFICIO DE APARTAMENTOS - 0 mesmo que edificacio multifamiliar.

EDIFICIO COMERCIAL - aquele destinado a lojas ou salas comerciais que exigem contato com o publico, no
qual unicamente as dependéncias do porteiro ou zelador sdo utilizadas para uso residencial.

EDIFICIO RESIDENCIAL - aquele destinado ao uso residencial.

EMBARGO - ato administrativo municipal que determina a paralisacdo de uma obra.

ESCRITORIO - Sala ou grupo de salas destinadas a atividades n&o diretamente orientadas para o publico.
ESTACIONAMENTO DE VEICULOS - local coberto ou descoberto em um ou mais lotes destinados a
estacionar veiculos.

ESTABELECIMENTO DE ENSINO - edificagdo publica ou particular destinada a educacéo e ao ensino.
ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (EIV) - anélise destinada a contemplar os efeitos positivos e
negativos do empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida da populacdo residente na &rea e suas
proximidades

F

FACHADA - qualquer face externa da edificacéo.

FACHADA PRINCIPAL - fachada voltada para o logradouro ou para o logradouro principal.

FRENTE OU TESTADA DO LOTE OU TERRENO - ver testada do lote.

FUNDO DE URBANIZACAO - tem como finalidade recolher os recursos oriundos da aplicacdo de
instrumentos como a outorga onerosa do direito de construir, para a promoc¢do do desenvolvimento urbano.
FUNDO DO LOTE - parte do lote adjacente a divisa ou as divisas de fundos, ndo tendo ponto comum com a
testada.

G

GABARITO - numero de pavimentos permitidos ou fixados para a construcdo ou edificagdo em determinada
zona.

GALERIA COMERCIAL - conjunto de lojas cujo acesso e ligagdo com a via publica se fazem por meio de
circulagéo coberta.

GALPAO - edificacio destinada geralmente aos fins industriais ou comerciais e construida por cobertura e
paredes ou colunas, cuja area é fechada, parcial ou totalmente, em seu perimetro.

GARAGEM - &rea coberta para guarda individual ou coletiva de veiculos.

GLEBA - propriedade individual de &rea igual ou superior a 10.000m2 (dez mil metros quadrados).

GREIDE - linha gréafica que acompanha o perfil do terreno.

GRUPAMENTO DE EDIFICACOES - conjunto de duas ou mais edificacdes em um lote.

H

HABITACAO - parte de um edificio que se destina a residéncias.

HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL: HIS é a habitacéo destinada & populagio com baixa renda.
HABITACAO COLETIVA - aquela destinada ao uso residencial de um grupo de pessoas, normalmente nio
unidas por lagos familiares.

HABITE-SE - documento expedido pela Prefeitura, que habilita qualquer edificacdo ao uso.

HOTEL - edificacdo de uso residencial multifamiliar transitério, servindo as pessoas ou familias diversas, cujo
acesso € controlado por servico de portaria, dispondo de pegas de utilizagdo comum adequadas, podendo ou ndo
servir refeicoes.

I

IMOVEIS SUBUTILIZADOS - iméveis inteiramente vazios ha mais de 5 (cinco) anos.

IMPOSTO SOBRE A PROPRIEDADE PREDIAL E TERRITORIAL URBANA PROGRESSIVO NO TEMPO
- aplicado em caso de descumprimento das condi¢cdes e dos prazos previstos para que o proprietario do solo
urbano néo edificado, subutilizado ou ndo utilizado promova o seu adequado aproveitamento.

INDUSTRIA INCOMODA - aquela em que o funcionamento pode resultar em ruido, trepidacio, emissdo de
poeiras, fumos, ou nuvens de poeira, exalagdo de mau cheiro, poluicdo de cursos hidricos, podendo constituir
incdbmodo a vizinhanca.

INDUSTRIA POLUENTE - aquela em que o funcionamento pode resultar em prejuizo & satde da vizinhanga,
causando poluicéo.

INDUSTRIA PERIGOSA - aquela em que o funcionamento pode resultar em perigo de vida.
INFRAESTRUTURA URBANA: realizadas no subsolo para atender as necessidades basicas para as atividades
humanas, através do espago como: vias e estacionamentos, saneamento basico, agua, eletricidade, comunicacgoes,
gés, pracas, parques, limpeza publica, cemitério e outros.

INSTALACAO SANITARIA - compartimento em qualquer tipo de edificacio destinado & higiene pessoal.

L

LEVANTAMENTO DO TERRENO - determinagdo das dimensdes e todas as outras caracteristicas de um
terreno, tais como sua posi¢éo, orientacdo e relagdo com os terrenos vizinhos.

LICENCA DE CONSTRUCAO (o0 mesmo que Licenciamento de Obras) - autorizacio dada por autoridade
competente para execucdo de obras.

LINDEIRO - Limitrofe.

LINHA DE FACHADA - aquela que representa a projecdo horizontal do plano da fachada de uma edificagéo
voltada para o logradouro.



LOGRADOURO PUBLICO - toda parte da superficie do Municipio destinada ao transito, oficialmente
reconhecida com designacéo propria.

LOJA - edificacdo ou parte desta destinada ao exercicio de uma atividade comercial, geralmente abrindo para o
exterior (lote ou logradouro) ou para uma galeria comercial.

LOTE - parcela autbnoma de um loteamento ou desmembramento, cujo estado € adjacente ao logradouro publico
reconhecido, descrito e assinalado por titulo de propriedade.

LOTEAMENTO - aspecto particular de parcelamento da terra, que se caracteriza pela divisdo de uma area ou
terreno em porgdes autbnomas, envolvendo obrigatoriamente abertura de logradouros publicos, sobre os quais
sdo testadas as devidas porcdes, que passam, assim, a ser denominadas lotes.

LOTES SUBUTILIZADOS - lotes urbanos sem qualquer utilizagdo; que ndo estejam cumprindo a funcdo social
da propriedade urbana, em acordo com o artigo 39. do Estatuto da Cidade

M

MALHA URBANA: o conjunto de elementos do quadro urbano que constitui um todo homogéneo-a situacao
geografica, o sistema viario, o loteamento, a dimenséo, a forma das quadras os vazios e o estilo das edificacGes.
MARQUISE - cobertura saliente na parte externa das edificacGes.

MEIO-FIO - elemento de definicdo e arremate entre 0 passeio e a pista de rolamento de um logradouro.
MODIFICACAO DE UMA EDIFICACAO - conjunto de obras que, substituindo parcial ou totalmente os
elementos construtivos essenciais de uma edificagéo, tais como pisos, paredes, coberturas, esquadrias, escadas,
elevadores e outros, modifica a forma, a area ou a altura de compartimentacao.

MOTEL - edificacdo de uso transitério, com o abrigo de veiculos, além de corresponder ao nimero de
compartimentos para hdspedes, é contiguo a cada um deles.

MOTIVOS ARQUITETONICOS - detalhes em relevo nas fachadas das construgdes, servindo para efeitos
decorativos, tais como: frontispicios, gargulas, coroamentos, ornatos, etc.

N

NIVELAMENTO - regularizacdo de terreno por desaterro das partes altas e enchimento das partes baixas.
Determinacéo das diversas cotas e, consequentemente, das altitudes da linha tragada no terreno.
NAO-EDIFICANTE - proibicdo de construir em determinadas areas estabelecidas por leis, decretos ou
regulamentos.

O

OFICINA - edificagdo destinada a conserto ou reparacdo de maquinas ou equipamentos.

ORCAMENTO ANUAL.: plano financeiro estratégico de uma determinada administracdo para um determinado
exercicio.

OPERACAO URBANA - conjunto de intervencdes e medidas, observado o interesse publico, com o objetivo de
alcangar em uma area transformagdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a valorizagdo ambiental, em
areas previamente delimitadas.

OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR: direito de construir que pode ser exercido acima do
coeficiente de aproveitamento basico adotado, mediante contrapartida a ser prestada pelo beneficiario.

P

PARCELAMENTO - divisdo de uma &rea de terreno em porcdes autbnomas, sob a forma de desmembramento
ou loteamento.

PASSEIO - faixa em geral sobrelevada, pavimentada ou ndo, ladeando logradouros ou circundando edificagdes,
destinada exclusivamente ao transito de pedestres.

PATIO - érea confinada e descoberta, adjacente a edificacio ou circunscrita por ela.

PATAMAR - piso intermediario entre dois lances de escada.

PAVIMENTO - conjunto das &reas cobertas ou descobertas de uma edificagao, situado entre o plano de um piso
e do teto imediatamente superior.

PE-DIREITO - distancia vertical entre o piso e o teto de um compartimento.

PISO - designagdo genérica dos planos horizontais de uma edificacdo, onde se desenvolvem as diferentes
atividades humanas.

PISO DRENANTE - que permite a infiltracdo de aguas pluviais.

PISTA DE ROLAMENTO - 0 mesmo que caixa de rua.

PLANO PLURIANUAL- plano que estabelece as medidas, gastos e objetivos a serem seguidos pelo Executivo,
no periodo de 4 (quatro) anos.

POCOS DE ILUMINACAO E VENTILACAO - espacos descobertos e fechados nas laterais, existentes no
interior das edificacOes e destinadas a iluminacéo e ventilagdo dos ambientes contiguos.

POCOS DE EXAUSTAO - espacos descobertos e fechados nas laterais, existentes no interior das edificacdes e
destinados exclusivamente a exaustéo de sanitarios.

PORAO - compartimento situado entre o terreno e o piso de uma edificacdo, com o pé direito Maximo de 2,00m
(Dois Metros).

POSTOS DE SERVICOS PARA VEICULOS AUTOMOTORES - locais e instalagdes destinados as atividades
de abastecimento, lubrificacdo e lavagem que podem ser exercidas em conjunto ou isoladamente.

PRESTACAO DE SERVICOS - atividades comerciais que se ocupam da prestacdo de servicos cotidianos por
meio de oficiais como: sapateiro, barbeiro, tintureiro, vidraceiro, borracheiro e outros correlatos.

QUADRA - &rea poligonal compreendida entre trés ou mais logradouros adjacentes.

R

RAMPA DE ACESSO - caminho inclinado que substitui uma escada ou trecho em declive de acesso a
determinado local.



RECUO - incorporacdo ao logradouro publico de uma &rea de terreno pertencente a propriedade particular e
adjacente ao mesmo logradouro, a fim de possibilitar a realizagdo de um projeto de alinhamento ou modificagédo
de alinhamento aprovado pelo 6rgdo competente.

RECONSTRUIR - fazer de novo, no mesmo lugar, a primitiva forma de qualquer parte ou elemento de uma
construcao.

REFORMA DE UMA EDIFICACAO - conjunto de obras que substitui parcialmente os elementos construtivos
essenciais de uma edificagdo, tais como pisos, coberturas, esquadrias, escadas, elevadores etc., sem modificar,
entretanto, a forma, a &rea, ou a altura da compartimentacao.

REMEMBRAMENTO - Agrupamento de lotes contiguos para a construcdo de unidades maiores.

S

SALA COMERCIAL - unidade de uma edificacdo comercial destinada a neg6cios ou profissdes liberais que
exigem contato com o publico, geralmente abrindo para circulacdes internas desta edificacao.

SOBRELOJA - parte elevada da loja caracterizada pelo piso sobreposto ao da loja e pé-direito reduzido, o
mesmo que mezanino.

SUBSOLO - entende-se como subsolo, o pavimento que apresenta 100%(cem por cento) da area de piso, abaixo
no minimo, meio pé direito do nivel mais alto do terreno.

T

TAPUME - Vedacdo provisoria dos canteiros de obra visando a seu fechamento e protegdo de transeuntes.
TAXA DE OCUPACAO DO SOLO-porcentagem da é&rea do terreno ocupado pela projecdo vertical da
edificagéo.

TERRENO - propriedade particular ou publica, edificada ou n&o.

TESTADA DO LOTE - Linha que separa o logradouro publico do lote e coincide com o alinhamento do
existente ou projetado pelo 6rgdo competente.

TOMBAMENTO: é o ato de reconhecimento do valor cultural de um bem, que o transforma em patriménio
oficial e institui regime juridico especial de propriedade, levando-se em conta sua funcéo social.
TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR - instrumento destinado a compensar os proprietarios dos
imoveis considerados de interesse para preservacdo por seu valor histérico, cultural, arqueolégico, ambiental ou
destinado as implantagdo de programas sociais.

U

UNIDADE AUTONOMA - parte da edificacdo vinculada a uma fragdo de uso privado, destinada a fins
residenciais ou ndo, assinalada por designacdo especial numérica ou alfabética para efeito de identificacdo e
discriminacéo.

UNIDADE RESIDENCIAL - aquela constituida, no minimo, de um compartimento habitavel, um banheiro, uma
cozinha e uma area de servico.

USO DO SOLO - apropriacdo do solo, com edificagdes ou instalacfes destinadas a atividades urbanas, segundo
categorias de uso residencial, comercial, de servico, industrial e institucional.

USOS PERMITIDOS - Usos normalmente dentro de uma zona que ndo exigem aprovacgao especial por parte do
6rgdo competente.

USUCAPIAO ESPECIAL DE IMOVEL URBANO - € o direito que um cidado adquire, relativo & posse de um
bem moével ou imdvel, em decorréncia do uso deste bem por um determinado tempo.

\%

VIAS ARTERIAIS- sdo aquelas que fazem as ligagOes intra-urbanas. S&o vias de alta fluidez e baixa
acessibilidade.Sdo  também consideradas vias arteriais aquelas que por sua importancia dentro da
cidade,conciliam fluidez,alta acessibilidade e integragdo com o solo lindeiro.

VIAS COLETORAS: sdo aquelas que recebem e distribuem o trafego proveniente das vias locais e alimentam as
vias locais.

VIAS EXPRESSAS: sdo as vias que promovem a ligacdo entre o sistema rodoviario interurbano e o sistema
viario urbano. Apresentam,normalmente,grandes comprimentos,com altos niveis de fluidez de trafego.Possuem
poucas intersecdes e portanto baixa acessibilidade.Podem se classificar em Primarias(auto-estradas)com trafego
direto,bloqueadas ou com intersec¢des em niveis diferentes e Secundarias com tréfego direto,com cruzamento
em nivel e acessos laterais.

VIAS ESPECIAIS: séo as vias de uso exclusivo para 6nibus, bicicletas e pedestres.

VIAS LOCAIS: sdo aquelas que permitem acesso direto as diversas areas funcionais da cidade, apresentando
baixa fluidez e alta acessibilidade.

VIA SECUNDARIA - aquela que possibilita a circulagio de veiculos entre as vias locais e 0 acesso as vias
coletoras.

VIELA - pequena rua.

VIELA SANITARIA - faixa nio edificavel utilizada para passagem de redes hidraulicas.

VAO PRINCIPAL - aquele definido para acesso, iluminacdo e/ou ventilagdo de ambientes de permanéncia
prolongada, tais como dormitérios, lojas e area de servico.

VAO SECUNDARIO - aquele definido para acesso, iluminagio e/ou ventilagio de ambientes de permanéncia
transitoria, tais como “hall”, cozinhas e banheiros.

z

ZONA DE AMORTECIMENTO- local onde as atividades humanas estdo sujeitas a normas e restricfes
especificas com o proposito de minimizar os impactos negativos sobre a unidade

ZONA ESPECIAL ADMINISTRATIVA - érea propria para edificagdes publicas com urbanizacao especifica.



ZONA DE EXPANSAO URBANA: as areas situadas na periferia das &reas urbanas, com potencial para
urbanizacao e definidas em Lei especificas.

ZONA HISTORICO-CULTURAL.: locais onde sdo encontradas manifestagfes historicas e culturais que serdo
preservadas, estudadas, restauradas e interpretadas para o publico, servindo & pesquisa, educacdo e uso
cientifico.

ZONA INDUSTRIAL.: &rea definida dentro do perimetro urbano onde podem se localizar atividades industriais
que atendam a pré-requisitos urbanisticos pré-determinados.

ZONA DE INTERESSE ESPECIAL: aquelas estabelecidas por decreto e localizadas em areas de interesse
especial (protecdo aos mananciais, protecdo histérico-cultural, paisagistico, arqueoldgico, etc.) ou com
caracteristicas especificas de uso publico (esportes, lazer, etc.).

ZONA DE PROTECAO AMBIENTAL - 4rea que por seus elementos naturais merece tratamento especial com a
finalidade de preservar, recuperar ou revitalizar o meio ambiente.ZONA DE PRESERVACAO DA VIDA
SELVAGEM: situada em area de prote¢do ambiental, podendo ser admitido o uso moderado e autosustentado da
biota, regulado de modo a assegurar a manutengéo dos ecossistemas naturais (res. CONAMA n° 10 de 14-12-86).

CAPITULO |1l - DOS PROFISSIONAIS HABILITADOS

Art 5° - S8o considerados legalmente habilitados para projetar, calcular, orientar, fiscalizar e
executar obras, os profissionais que satisfacam as exigéncias regulamentadoras do exercicio das profissbes de
Engenheiro e Arquiteto e as normas complementares do Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e
Agronomia (CREA).

§ 1° - Cabera ao responsavel técnico pelo projeto ou ao responsavel técnico pela execucdo da
obra, tratar perante a SEPLAN, dos assuntos técnicos relacionados aos projetos e as obras de sua
responsabilidade, devendo atender as exigéncias legais para elaboragdo e aprovacdo dos projetos e para execucao
das obras, dentro dos prazos estipulados.

§ 2° - Cabe ao responsavel a responsabilidade técnica e civil pelo projeto por ele elaborado ou
pela obra por ele executada.

8§ 3° — Os profissionais referidos no caput deste artigo deverdo estar inscritos e em dia com as
responsabilidades tributarias no municipio.

Art. 6° - A SEPLAN deverd manter atualizado o cadastro de habilitagdo profissional de pessoas
fisicas e juridicas que possuem atividade no municipio.

CAPITULO IV - DOS PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS.
SECAO | - DA APROVACAO DE PROJETOS

Art. 7° - A execugdo das obras publicas ou privadas é condicionada & obtencdo de licenga
outorgada pela SEPLAN, precedida da aprovacdo dos respectivos projetos e do pagamento das taxas e precos
publicos pertinentes.

Paragrafo Unico — Esto sujeitas & aprovagéo de projeto e/ou licenciamento as obras de:
I.Construcdes;

I1.Demolicdes;

I11.Ampliacdes;

IV.Reformas com alteragdes estruturais na edificacao.

V. Reformas sem acréscimo de area.

Art. 8° - A SEPLAN quando consultada, em qualquer caso, informara quais as normas a serem
cumpridas para determinada construcdo, de acordo com a legisla¢do urbanistica do municipio, no prazo maximo
de 30 (trinta) dias.

Art. 9° - Para a aprovacdo do projeto arquitetbnico, o interessado deverd apresentar, no
Protocolo Geral da Prefeitura, os seguintes documentos além de outros instituidos por Decreto:

I - trés (03) copias do projeto, sem rasuras, com selo padrdo conforme modelo a ser determinado
pela SEPLAN, sendo carimbadas pelo CREA, contendo, no minimo, os seguintes elementos:

a)planta de situagdo, lote com sua orientagdo magnética da sua localizacédo e

dimensdes em relacdo aos logradouros publicos e a esquina mais proxima;

b)planta(s) baixa(s);

c)minimo de um(1) corte para edificagcbes de um pavimento menores que 60,00 m? e dois (02)
cortes para demais casos. Quando houver escadas um corte passando pela mesma;

d)fachadas voltadas para os logradouros publicos;

e)planta de cobertura, na escala minima de 1:200;

f)legendas e quadro com dados do projeto;



g)planta de locacdo, escala minima 1:100, com indicacdo de suas divisas, dimensdes,
construgdes projetadas (jardins, piscinas, caixa d'agua, etc...) e/ou ja existentes, bem como, todo o perimetro da
edificacdo assim como seus afastamentos em relagdo ao lote;

h) As plantas, os cortes e as fachadas devem ser feitos em escala 1:50, salvo em construcfes de
grande porte, onde podera ser usada a escala mais adequada, ap6s consulta a SEPLAN.

I1- Certiddo Negativa de Débito Municipal (CND) do imdvel.

I11- Cdpia da escritura ou certiddo do imovel do Cartorio de Registro de Imoveis, emitida com
no maximo 01 (um) ano.

a) Para apresentacdo de contrato, que comprove a propriedade do imével, 0 mesmo devera ter
firma reconhecida de ambas as partes.

IVV- Uma via da ART (Anotacdo de Responsabilidade Técnica), devidamente quitada;
§1° - Cumpridas as exigéncias deste artigo a SEPLAN emitird a Caderneta de obras.

a) A Caderneta de obras € um instrumento para registro e controle das atividades referentes ao
andamento de obras e sera emitida e autenticada pela SEPLAN.

b) A Caderneta de Obras, juntamente com os demais documentos exigidos pela legislacdo
municipal pertinente, devera permanecer na obra e ser apresentada ao fiscal da SEPLAN ou do CREA, sempre
gue exigidos, para as respectivas anotagoes.

Art. 10 - Em todos os desenhos submetidos a SEPLAN, as cotas prevalecerdo, no caso de
divergéncia com as medidas tomadas em escala.

Art. 11 - Todo terreno que tiver &rea com diferenca para mais ou para menos de 10% (dez por
cento) em relacdo a &rea descrita na escritura, deverd ter feita sua retificacdo de &rea antes de submeter o projeto
a aprovacao da Prefeitura.

§ 1° - Quando a divergéncia em relacdo ao descrito na escritura, ficar no limite para mais ou para
menos de 10% (dez por cento), a diferenca devera constar no quadro de areas e a edificacdo devera ser projetada
dentro da &rea real.

§ 2° - A aceitacdo desta diferenca pela SEPLAN ndo desobriga o proprietéario de fazer a devida
retificacdo de area perante o Cartorio de Registro de Imdveis.

Art. 12 - As construgdes irregulares ou clandestinas, poderdo ter sua situacdo regularizada
perante 0 Municipio, desde que a edificacdo nao contrarie dispositivos deste Codigo de Obras e outra legislacdo
pertinente, constatado em vistoria.

§ 1°- Para regularizar a situacdo descrita no caput deste Artigo o proprietario devera submeter o
projeto & aprovagdo da SEPLAN.

SECAO Il - DO LICENCIAMENTO DE OBRAS

Art. 13 — Cumpridas as exigéncias da Se¢do anterior, sera concedido o licenciamento da obra e
expedido o respectivo Alvaréa de Construcdo pela SEPLAN, o qual devera ser anexada a Caderneta de Obras.

§ 1°- O Alvard de Construcdo terd validade de 01 (um) ano, podendo ser prorrogavel pelo
mesmo periodo.

§2° - Vencido o prazo referido no pardgrafo anterior, o proprietario da obra devera solicitar novo
alvard instruido com os seguintes documentos:

l.para a prorrogacédo de 1(um)ano:

a.Alvard anterior;

b.Comprovacéo de recolhimento dos tributos municipais;

c.Certiddo Negativa de Débitos Municipais (CND) do imovel.

Art. 14 — Para projetos compostos de dois ou mais blocos, o Alvara de Construcdo podera ser
emitido para cada bloco em separado, desde que se constituam em unidades auténomas, de funcionamento
independente e estejam cumprindo as legislacdes pertinentes.

SECAO Il - DAS OBRIGACOES DURANTE A EXECUCAO DAS OBRAS



Art. 15 — O proprietario devera manter na obra e em perfeitas condi¢Bes visuais o Alvara de
Construcdo, projetos e demais documentos relativos a regularidade da obra,quando da vistoria pela fiscalizagéo
do Municipio e de outros que se fizerem necessarios.

Art. 16 — Em toda obra deverd ser afixada, em local visivel, placa identificando o(s)
Responsavel (is) Técnico(s) pelos projetos e ou servicos e de acordo com as exigéncias do CREA.

§ 1° - Para obras publicas, deverdo ser atendidas as mesmas exigéncias pertinentes.

Art. 17 — O Responsavel Técnico ou proprietario da obra devera comunicar a SEPLAN, sobre a
paralisacéo da obra quando o prazo for superior a 180 (cento e oitenta) dias.

§ 1° - Em caso de substituicdo do Responsavel Técnico pela obra, a SEPLAN devera ser
comunicado imediatamente, através da apresentacdo do documento legal e a Anotacdo de Responsabilidade
Técnica (ART) emitida pelo CREA.

SECAO IV - DO HABITE-SE

Art.18 - A edificacdo somente poderd ser habitada, ocupada ou utilizada apds concessdo do
“Habite-se”.

§1° - Considera-se “concluida” a obra de uma edificacdo quando forem constatados pela
SEPLAN, que o projeto aprovado foi integralmente executado e cumprido 0s seguintes requisitos:

Linstalaces hidraulicas, elétricas, telefénicas e especiais concluidas, testadas e identificadas
pelo 6rgdo competente e em condicBes de funcionamento;

I1.prédio devidamente numerado de acordo com Certificado de Numeracao;

I11.limpeza do prédio concluida;

IVV.remocéo de todas as instalacBes do canteiro de obras, entulhos e restos de materiais;

V.execucdo das calgadas em todas as confrontages do lote com vias publicas.

§ 2° - Serd permitida ainda a concesséo de “habite-se” parcial desde que a fragdo concluida tenha
sido executada de acordo com normas e projeto(s) aprovado(s) e possa ser utilizada de forma autbnoma.

Art. 19 - O “Habite-se” sera concedido, ap6s o término de obra mediante a apresentagcdo no
Protocolo Geral da Prefeitura dos seguintes documentos:

I.certificado de numeracéo fornecido pela SEPLAN;

I1.copia do projeto arquitetébnico aprovado previamente pela SEPLAN;

I11.Comprovante de ligacdo de esgoto.

IV.Certiddo Negativa de Débito Municipal do imovel;

V.Termo de conclusédo da obras, contido na caderneta de obras, assinado pelo profissional
responsavel.

Paragrafo Unico - Para liberagio de habite-se, total ou parcial, para edificacdes multifamiliares,
comerciais, industriais, prestacdo de servi¢os e outros ndo residenciais, além dos documentos acima, devera ser
apresentado projeto de prevencdo e combate a incéndio e panico aprovado pelo Corpo de Bombeiros.

Art. 20 - A SEPLAN poderd fiscalizar uma edificagdo mesmo apds a concessdo de “habite-se”,
para constatar sua conveniente conservacao e utilizacao.

Paragrafo Unico - A SEPLAN podera também, interditar qualquer edificaco sempre que suas
condigBes de conservagdo e ou uso nao estejam adequadas as legislacdes pertinentes e possam afetar a satde ou
seguranca de seus ocupantes ou da populacéo, e ou quando, apoés ter sido notificado, o proprietario ndo tiver
tomado as providéncias exigidas para a corregdo dos mesmos.

Art.21 - A forma de concessdo de Alvara de Construcdo e de Habite-se para imdveis rurais
deverd ser regulamentada em lei especifica.

SECAOV - DA AUTORIZACAO PARA DEMOLICAO OU REFORMA SEM ACRESCIMO DE
AREA.

Art. 22 - No caso de demoligdo total ou parcial, de qualquer obra, o interessado devera solicitar
autorizacdo da SEPLAN.

Art. 23 - A autorizagdo para demolicdo ou reforma sem acréscimo de area sera concedida
mediante apresentacdo no Protocolo Geral da Prefeitura dos seguintes documentos:



I.Cdpia da Certiddo do Imovel atualizada, com no méximo 01 (um) ano, emitida pelo Cartério
de Registro de Imoveis;
Il.Laudo Técnico acompanhado de ART devidamente quitada;

Paragrafo Unico — No caso de imoveis tombados e/ou passiveis de tombamento, deverd ser
apresentado parecer do conselho de Patrimdnio Historico, Artistico e Cultural.

TITULO Il - DISPOSICOES GERAIS
CAPI'TNULO | - DA EXECUCAO DE OBRAS
SECAO I - DO PREPARO DO TERRENO

Art. 24 - O canteiro de obras, suas instalacbes e equipamentos, bem como o0s servi¢os
preparatdrios e complementares, respeitardo o Direito de Vizinhancga, o disposto nesta Lei, na Legislacdo sobre
Seguranga e outras legislagdes pertinentes.

§ 1° - Nas construc@es ou demoli¢fes em lotes, o canteiro de obras podera ocupar a totalidade da
area do lote.

§ 2° - A SEPLAN concedera licenca para utilizacdo do passeio em casos justificaveis pelas
dimensdes do lote, até o limite de 50% (cinquenta por cento) da largura do passeio, desde que ainda fique uma
faixa livre igual ou superior a 1,20m (um metro e vinte centimetros).

Art. 25 - O canteiro de obras quando cercado por tapume, em todo o seu perimetro, a altura
minima devera ser de 2,00m (dois metros), no caso de ndo haver muros divisorios, respeitando-se a altura
minima de 2,00m (dois metros).

Art. 26 - Os materiais a serem empregados na obra e o entulho dela resultante serdo depositados
no interior do canteiro da obra e/ou em cacambas apropriadas estacionadas na via publica de acordo com
legislacéo vigente.

SECAO Il - DOS ANDAIMES, PROTECAO E ESCORAMENTOS

Art. 27- Os andaimes deverdo satisfazer as condicOes de seguranca, exigidas na Legislagdo
pertinente,

Art. 28 - Os andaimes ndo poderdo ultrapassar os limites do canteiro da obra, salvo em
construcdes ou reformas efetuadas nas divisas externas do lote.

Art. 29 - Nos casos mencionados no caput deste artigo, a rea ocupada pelos andaimes ndo pode
ultrapassar 50% (cingquenta por cento) da largura do passeio.

Art. 30 - Os casos nao enquadrados no paragrafo anterior serdo analisados pelo COMPAR.

Art. 31 - Os andaimes serdo retirados, quando se verificar a paralisacdo da obra por mais de 180
(cento e oitenta) dias, e/ou quando se verificar apresentacéo de risco eminente de desabamento.

Art. 32- Todas as obras de mais de 9,00m (nove metros) de altura medidos a partir do nivel da
rua, terdo a colocacéo de rede protetora nas faces da construcao.

Art. 33 - Ao término da obra, o proprietario devera providenciar a remog¢do de tapumes,
andaimes, entulho,sobras de materiais, e a limpeza da érea.

SECAO Il - DO MOVIMENTO DE TERRAS

Art. 34 - A execucdo do movimento de terras obedecerd as normas técnicas brasileiras, ao
disposto nesta Lei e ao direito de vizinhanca.

Art. 35 - Antes do inicio do movimento de terras serd verificada a existéncia de redes de
equipamentos publicos urbanos ou quaisquer outros elementos que possam ser comprometidos pelos trabalhos.

Art. 36 - Na execu¢do do movimento de terras fica obrigatorio:

I-impedir que as terras alcancem a area publica,em especial as cal¢adas,o leito das vias e 0s
equipamentos urbanos;

I1-despejar os materiais escavados e ndo reutilizados em locais previamente determinados pela
SEPLAN, quando em &rea publica;



I11-adotar medidas técnicas de seguranga necessarias a preservacao da estabilidade e integridade
das edificagdes,das propriedades vizinhas e da area publica.

CAPITULO Il - DOS LOGRADOUROS PUBLICOS
SECAO I - DA EXECUGAO E CONSERVAGAO

Art. 37 - Serdo executados e mantidos em perfeito estado de conservacdo pela Prefeitura, através
de seus Grgdos competentes, ou por concessao a terceiros,0s seguintes equipamentos urbanos:

I - vias de circulacéo;

Il - passagens de nivel;

11l - estacionamentos;

IV - meio-fios ou guias das calgadas;

V - pracas e espacos livres;

VI - arborizacéo;

VII - redes de &gua, esgoto, energia e telefone;

VIII - abrigo das paradas de 6nibus;

IX - caixas abaixadoras de voltagem.

X - outros equipamentos definidos em lei especifica,

Art. 38 - E proibido abrir ou levantar o calgamento, realizar escavagdes ou executar obras de
qualquer natureza nas vias ou outros logradouros publicos, sem prévia licenca da SEPLAN.

§ 1° - Ap0s a execucdo da obra, o local sera recomposto no minimo conforme o original.
8§ 2° - Excetua-se do disposto no caput a execucao de obras ou servigos:

I.necessarios para evitar colapso em servico publico ou risco a seguranca definidos em lei
especifica,;

Il.referente & instalacdo domiciliar de servigo publico, desde que da obra ndo resulte obstrugdo
total do logradouro publico.

§ 3° - A responsabilidade pela execucdo, reparacdo de eventuais danos causados ao Patriménio
Publico ou bens privados é de responsabilidade dos executores da obra ou servicos , sem prejuizos das demais
penalidades previstas.

§ 4° - As Concessionarias de Servigos Puablicos deverdo fornecer relatorios, dos servigos
realizados em logradouros publicos ao 6rgdo competente do municipio que realizaréd inspe¢des no locais.

Art. 39 - Em qualquer obra realizada em logradouros publicos, é obrigatoria a colocagdo de
avisos de transito interrompido ou perigoso, bem como sinalizagdo luminosa ou refletiva a noite e o conjunto das
leis pertinentes.

Art. 40- A remogdo, poda ou abate e o plantio de qualquer arvore em logradouro publico urbano
somente podera ser feita com a aprovacdo pelo Conselho Municipal de Meio Ambiente (CODEMA), que
justificard a aplicacdo da medida adotada.

Paragrafo Unico - Qualquer vegetacdo na area urbana podera ser declarada imune de corte,
mediante ato do Prefeito do Municipio apds parecer do CODEMA, por motivo de sua localizacdo, raridade,
beleza ou condigéo de porta-semente.

Art. 41 - Nenhum material podera permanecer em logradouros publicos sendo o tempo
necessario para sua descarga e remogao, salvo quando se destinar a obras realizadas no proprio local.

Art. 42 - N&o é permitida a demolicao ou utilizacdo dos logradouros publicos para fins alheios a
sua finalidade sem a autorizagdo da SEPLAN.

Art. 43 - As fachadas ou outros elementos de uma edificacdo, visiveis de logradouros publicos
ou de outros edificios serdo convenientemente conservados e deverd ser regulamentada pela SEPLAN em lei
especifica tal medida.

Art. 44 - As cagambas para entulho, ou para outros materiais usados na construcdo, devem ficar
0 mais préximo possivel do meio-fio e serem sinalizadas com material refletivo ou luminosos, devidamente
identificados, atendendo a legislag&o especifica.
SECAO Il - DA SINALIZACAO E NUMERACAO

Art. 45 — Compete ao proprietario do imoével ou da obra, apds solicitar ao érgdo municipal
competente a numeragao, a sua respectiva colocagdo em lugar externo e visivel.



Paréagrafo Unico — O nimero do imdvel deveré ser fornecido pela SEPLAN.
SECAO Il - DOS MONUMENTOS, MASTROS, ANUNCIOS, LETREIROS E TOLDOS

Art. 46 - Os monumentos, esculturas, fontes, placas e similares, somente poderéo ser colocados
ou construidos em logradouros publicos pela Prefeitura, ou mediante sua autorizacao.

Art. 47 - Somente serd permitida a colocacdo de anuncios e letreiros quando submetidos a
aprovacgédo da SEPLAN, mediante requerimento acompanhado de:

| — desenho em escala de anlncio ou letreiro, devidamente cotado;

Il —indicacdo dos materiais de sua confecgéo;

Il — indicacdo do sistema de iluminagdo quando existente;

IV —indicacéo de sua localizacéo, disposicéo e sistema de colocacéo;
V — fotografia da fachada que recebera o letreiro.

Art. 48 — E expressamente proibida a colocagio de andincios e letreiros, quando:

I.obstruam, interceptem ou reduzam o véo de janelas e portas;

I1.pela sua multiplicidade, disposicdo ou propor¢do possam prejudicar 0 aspecto ou perspectiva
das fachadas;

I1l.executados em material perecivel.

Art. 49 - A exploracdo de anincios em elementos isolados, tais como torres, relégios publicos,
painéis com suportes similares, sera admitida mediante permissdo de uso, por ato unilateral da administracéo,
uma vez aprovada pela SEPLAN e com anuéncia do COMPAR (Conselho Municipal de Planejamento).

Art. 50 — Os elementos de protecéo das edificacBes contra a insolagédo, chuva e ventos (domos,
toldos e brises) deverdo constar no projeto de arquitetura e sao parte integrantes do edificio.

Art. 51 - Os toldos de edificagfes comerciais deverdo satisfazer as seguintes condigdes:

l. serem no pavimento térreo;

Il. serem fixados a fachada ou a beirada de marquise, quando existente, e ndo apresentarem
elementos verticais de apoio no passeio publico;

1. ndo possuirem elementos abaixo da cota 2,20 m (dois metros e vinte centimetros),
medida do passeio.

V. afastados no minimo 1,20m (um metro e vinte centimetros) da guia da calgada.

Art. 52 - No caso da colocagdo dos elementos citados no Art.50 deste Cadigo, o projeto devera
apresentar os seguintes complementos e indicativos:

I — desenhos, com elevagéo e corte, em escala e devidamente cotados;
Il - fachada apds a colocagdo do elemento,

Il — especificagdo do material empregado;

IV — especificacdo do sistema de recolhimento .

SECAO IV - DAS CALCADAS/ PASSEIOS

Art. 53 - O proprietério, o titular do dominio atil ou o possuidor, a qualquer titulo, de imdveis
situado na zona urbana do Municipio, em logradouro pavimentado ou dotado de meio-fio, é obrigado a manter
Ou executar passeio pavimentado;

Art. 54 - As dimensdes, as declividades e as caracteristicas a serem observadas para a
construcdo, conservacdo e manutencdo do passeio observardo as seguintes regras além de outras definidas em
leis especificas.

I.a construcdo de passeio observara o greide da rua sendo vedado a existencia de degrau,

Il.a acessibilidade e o trénsito da pessoa portadora de deficiéncia fisica e/ou com mobilidade
reduzida, serdo garantidos, definindo-se condi¢fes proprias para tanto;

I1l.os passeios deverdo apresentar uma declividade minima de 2% (dois por cento) do
alinhamento ao meio-fio, para escoamento das aguas pluviais, além de pavimentacdo que nédo
produza escorregamentos;

IV.O escoamento das &guas pluviais das edificacbes, ou de lotes confrontantes, somente serdo
executados através de canalizagBes embutidas nos passeios e langado nas sarjetas;

V.0 revestimento do passeio deverd ser de material antiderrapante, resistente e capaz de garantir
a formagdo de uma superficie continua, sem ressalto, degrau ou depressao;



VI.As rampas destinadas a entrada dos veiculos ndo poderdo ultrapassar a 0,50m (cinquenta
centimetros) de comprimento apartir do meio fio sobre a calgada. E proibido a execucio de
rampas sobre a sarjeta junto ao meio fio.

VIl.a pavimentagdo dos passeios ndo poderd apresentar degraus ou outras saliéncias que
impecam ou coloquem em risco a locomogéo de pedestres.

§ 1° - Para a construcdo de acesso de veiculo poderdo ser admitidos pardmetros diferentes dos
definidos neste artigo ou no seu regulamento, devendo, para tanto, ser apresentado projeto especifico, que serd
avaliado e, aprovado pelo Departamento de Transito.

§ 2° - Em lotes em que houver desniveis para as laterais superiores & 20%, apresentar corte e
vista frontal da calcada e da rampa de acesso a garagem junto ao projeto apresentado para aprovacao, escala
minima 1:100, cotas e porcentagem de desnivel.

Art. 55 - No caso de realizacdo de obra, o responsavel por danos ao passeio devera restaura-lo
imediatamente ap6s o término da obra,adequando-o as normas deste Codigo e outras exigéncias pertinentes da
legislacdo cabivel.

Art. 56- N&o sera fornecido “Habite-se” a nenhuma construgdo sem que, antes, seja atendido o
disposto nesta Lei.

TITULO 11l - NORMAS RELATIVAS A ELEMENTOS DAS EDIFICACOES
CAPITULO I - DOS ELEMENTOS CONSTRUTIVOS
SECAO I - DAS FUNDACOES

Art. 57 - No caso de construgdes sobre fundacBes profundas, estas deverdo ser afastadas, no
minimo 0,50 m (cinqiienta centimetros) das divisas, medida da sua face externa.

SECAO Il - DAS PAREDES E DOS TETOS

Art. 58 - Nas cozinhas, banheiros, toaletes e sanitérios, o revestimento das paredes, em toda
altura e largura, bem como dos pisos, serd de material impermeavel e lavavel, salvo em edificages de interesse
social onde o revestimento impermeéavel das paredes terd a altura minima de 2,10 m (dois metros e dez
centimetros).

SECAO Il - DAS MARQUISES E SALIENCIAS

Art. 59 - Nas construcdes feitas no alinhamento de logradouros publicos, as dguas pluviais dos
telhados e marquises serdo canalizadas e ligadas as sarjetas.

Art. 60 - As projecdes dos beirais de cobertura s6 poderdo avancar sobre as faixas dos
afastamentos obrigatérios em 50% (cinquienta por cento) de sua largura.

Art. 61 - Em construgdes ja existentes no alinhamento, as construcfes de marquises ou qualquer
avanco sobre a calcada deverd ter emitido Parecer conjunto da SEPLAN e COMPAR.

. CAPITULO Il - DOS COMPARTIMENTOS
SECAO | - DA CLASSIFICACAO DOS COMPARTIMENTOS

Art. 62 - Os compartimentos sdo classificados em:
| - compartimentos de permanéncia prolongada;
Il - compartimentos de utilizacdo transitoria;

111 - compartimentos de utilizagdo especial.

Art. 63 - Os compartimentos ou ambientes de permanéncia prolongada séo aqueles utilizados
para, gpelo menos uma das funces:

l. salas de estar, jantar, estudos e similares;
1. dormitorios;

1. cozinhas;

Iv. copa;

V. lojas;

VI. escritorios;

VIl.  consultérios e outros similares.

Art. 64 - Os compartimentos ou ambientes de utilizacdo transitéria sdo aqueles utilizados para,
pelo menos uma das seguintes fungdes:



l. banheiros;

1. vestibulos;

I. corredores e passagens;
V. halls;

V. closets;

VI. caixa de escada;

VII.  garagem;

VIII. despensa;

IX. copa/cozinha de loja e/ou escritdrio;
X. lavabos;

XI. W.C. e sanitarios;

XII.  &rea de servigo;

XIII. cristaleirias;

XIV. rouparias;
XV.  depdsitos e outros similares.

Art.65 - Os compartimentos ou ambientes de utilizacdo especial sdo aqueles que, pela sua
destinacdo especifica, ndo se enquadram nos dois anteriores, tais como:

| - Oficinas;

Il - Laboratérios;

111 - Salas de cirurgias;

IV - Cinemas, auditdrios, teatros e casas de espetaculos;

V - Lojas de galerias(superior a 6 unidades) comerciais ou shoppings;
VI - Salas de centrais de computagéo;

VII - Dependéncias especificas de estabelecimentos de salde;

VI - Outros similares estabelecidos em lei.

SECAO Il - DAS DIMENSOES MINIMAS

Art. 66 - Os compartimentos de permanéncia prolongada terdo &rea minima de 6,00 m2 (seis
metros quadrados) e forma tal que permita a inscrigdo de um circulo de, no minimo, 2,00 m (dois metros) de
didmetro.

Art. 67 - Os compartimentos de utilizacdo transitoria terdo area minima de 1,50 m2 (um metro e
cinglienta centimetros quadrados) e forma tal que permita a inscricdo de um circulo de, no minimo, 0,90 cm
(noventa centimetros) de didmetro.

Art. 68 - Os compartimentos de utilizagdo especial terdo area minima e caracteristicas de
iluminacdo, ventilacdo e pés direitos adequadas a sua funcdo especifica, garantindo condi¢bes de seguranca e
habitabilidade, quando exigirem a permanéncia das pessoas.

SECAO IIl - DOS PE-DIREITOS

Art. 69 - Os pés direitos dos compartimentos obedecerdo as dimensGes minimas constantes da

Tabela 1.
TABELA 1
Pés Direitos Minimos dos compartimentos
(Pé Direito — do Piso ao Teto)

Destinacdo do compartimento Uso Pé-direito minimo (m)
Residencial e servicos Prolongado 2,60
Comercial Transitorio 2,40
Comercial acima de 50,00 m? Prolongado — 1° Pavimento 3,50

Prolongado — Demais Pavimento 3,00
Transitorio 2,40

Art. 70 - As garagens terdo pé-direito atil de, no minimo, 2,20 m (dois metros e vinte
centimetros) e sistema de ventilagdo permanente.

SECAO IV - DAS CONDICOES DE ILUMINAGAO, VENTILAGAO E INSOLACAO

Art. 71 - Os compartimentos deverdo dispor de vdos de iluminacdo e ventilagdo direta e natural.



8 1° - Consideram-se véos de iluminacéo e ventilagdo direta e natural as aberturas comunicando
diretamente com o logradouro ou area livre dentro do lote.

8§ 2° - Serdo dispensados de ventilagdo e iluminacdo direta e natural:

| - corredores com comprimento inferior a 15,00 m (quinze metros);

I1- banheiros ou instalagcBes sanitarias de edificios ndo residenciais, providos de ventilagdo
natural assegurada por pogos ou dutos com ventilagdo forcada;

I11- compartimentos que, pela sua utilizagdo, justifiquem a auséncia de iluminacdo natural, tais
como, cinemas, teatros, auditorios, laboratérios fotogréaficos, estidios, lavabos, closets, e outros
de uso similar ou atividades especificas a serem comprovadas, lojas de galerias comerciais acima
de 6 (seis) unidades ou shopping, ou atividades especificas devidamente comprovadas desde que
disponham de ventilagdo mecénica e/ou ar condicionado.

§ 3° - Para as edificagbes residenciais, a profundidade méxima, para os compartimentos de
permanéncia prolongada, sera de 3 (trés) vezes a altura do seu pé-direito.

8§ 4° - Serdo dispensados de ventilagdo e iluminacdo direta, os banheiros, e cozinhas, lavabos,
almoxarifados e depositos desde que sejam ventilados e iluminados através de areas de servigo, garagem,
varandas, sacadas e circulacfes externas, iluminados direta e naturalmente.

Art. 72 - Os véos de iluminagéo e ventilacdo terdo area superior a 1/6 (um sexto) da &rea do piso
dos compartimentos de permanéncia prolongada, e de 1/8 (um oitavo) da éarea do piso, no caso de
compartimentos de utilizagdo transitoria. Os vdos de iluminagdo/ventilagdo poderdo ser: aberturas e zenitais
(domos, sheds, clarabdias, cupulas, coberturas translucidas, e afins.).

§ 1° - Sera admitida uma tolerancia, no calculo das &reas dos vaos de iluminagdo e ventilagdo no
maximo 10% (dez por cento) para menos da area do vao.

§ 2° - Seré considerado um minimo de 40% (quarenta por cento) do vao de abertura, livre para a
area necessaria a ventilagéo.

Art. 73 - Os pocos de iluminagdo terdo as dimensfes minimas previstas na Tabela 2.
TABELA 2

Dimensdes Minimas dos Pocos de Iluminagédo

N° de pavimentos Tipo de compartimento Area minima Dimensdo minima
(m2) (m)
Até 3 pavimentos Permanéncia prolongada 4,5 1,50
Permanéncia transitoria 2,25 1,50
4 ou mais pavimentos Permanéncia prolongada 12,00 3,00
Permanéncia transitoria 8,00 2,00

Art. 74 - Os pogos de ventilagdo terdo uma das dimensGes de no minimo 0,60 m (sessenta
centimetros), sendo a outra igual @ menor dimensdo do compartimento a que servem.

Art. 75 - Em qualquer caso de ventilagdo mecéanica ou de ar condicionado serd obrigatéria a
apresentacdo do projeto por profissional especializado, acompanhado do memorial descritivo, contendo a
especificacdo do equipamento os dados e os célculos necessarios.

Art. 76- Nos compartimentos sanitarios providos de aquecedor a gas, carvdo ou similar, serd
assegurada a ventilagdo por meio de aberturas proximas ao piso e ao teto, atendendo as normas e as
especificaces dos fabricantes.

Art. 77 - Os compartimentos sanitarios ndo terdo aberturas diretas para cozinhas ou para
qualquer comodo onde se desenvolvem processos de preparo e manipulagdo de medicamentos e de produtos
alimenticios.

SECAOQ V - DA TAXA DE PERMEABILIZACAO

Art. 78 - A taxa de permeabilizacdo (TP) destina-se a prover a cobertura de solo do terreno com
vegetacdo ou piso drenante, propiciando alivio para o sistema publico de drenagem urbana. Na hipétese de
utilizacdo de piso drenante, apenas sua area efetivamente vazada sera considerada como livre de pavimentagdo
(&rea permeavel).



Paragrafo Unico - A TP representard um percentual da area de cada terreno e terd um valor
adequado para cada Zona, conforme o disposto na Lei de Zoneamento, Uso e Ocupagdo do Solo integrante do
Plano Diretor.

SECAO VI - DO COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO

Art. 79 - O Coeficiente de Aproveitamento (CA) é o valor numérico que multiplicado pela area
do lote determina a &rea total maxima da edificacéo.

Paragrafo Unico - O “CA” terd um valor numérico adequado para cada zona, conforme
legislacdo que verse sobre zoneamento urbano.

SECAO VII - DA TAXA DE OCUPACAO

Art. 80 - A Taxa de Ocupacdo (TO) € o percentual da area do lote que pode ser ocupada por
construcao.

§ 1° - Néo sdo computados para o célculo da taxa de ocupacdo: pergolados, beirais, marquises,
caramanchdes e sacadas.

§ 2° - A TO terd um valor percentual adequado para cada zona, conforme legislacdo que verse
sobre zoneamento urbano.

§ 3° - Nas construcdes e edificacOes existentes até a entrada em vigor dessa Lei e que possuam
taxa de ocupacdo igual ou superior a0 maximo permitido para sua respectiva zona, serd permitido um acréscimo
de até 5% (cinco por cento) em relacdo a &rea construida ja existente

SECAO VIII - DOS AFASTAMENTOS

Art. 81- Os afastamentos frontais minimos estabelecidos para as constru¢@es no municipio, serdo
de:

§ 1° - Em lotes de esquina e cujas construcoes tenham até 3 (trés) pavimentos o recuo frontal sera
de 3,00m (trés metros) para uma via e de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) para a outra via. Em lotes
de esquina, com construgdes que tenham mais de 3 (trés) pavimentos, os recuos deverdo obedecer ao disposto no
Art. 82 deste Cddigo.

Art. 82 - Nas construcdes, os afastamentos minimos, frontais, laterais e de fundos, serdo os
seguintes:

| - Edificagbes com 01 a 03 pavimentos:
Frontal 3,00m
Laterais 1.50m
Fundos 1,50m

Il - Edificacfes com 04 a 06 pavimentos:
Frontal 3,50m.

Laterais 2.50m.

Fundos 2,50m.

111 - Edificagbes com 07 a 08 pavimentos:
Frontal 4,00m.
Laterais 3,00m.
Fundos 3,00m.

IV - EdificacGes com 09 a 12 pavimentos:
Frontal 4,50m.
Laterais 3.50m.
Fundos 3.50m.

V - Edificagcbes com 13 a 18 pavimentos:
Frontais 5,00m.

Laterais 4,00m.

Fundos 4,00m.

VI - Edificaces acima de 18 pavimentos acrescer 0,50m (cinquenta centimetros) de afastamento
por cada 02 (Dois ) pavimentos.



VIl - Em constru¢cdes com o objetivo de reforma e/ou ampliagdo, os afastamentos frontais,
laterais, e de fundos seguem os afastamentos das edificagOes existentes. Sendo realizadas novas
aberturas laterais ou nos fundos, o recuo deve ser realizado conforme este artigo. Havendo
ampliacdo com acréscimo de pavimentos, a partir do quarto pavimento, inclusive, 0s mesmos
devem seguir os afastamentos previstos neste Codigo. Em terrenos com duas ou mais testadas, a
ampliacdo segue os afastamentos existentes em todas as testadas, com ou sem novas aberturas.

VIII - Serd permitida a construcdo de edicula nos fundos de terrenos. A edicula podera ser
construida na divisa lateral direita, lateral esquerda e na divisa de fundo dos terrenos de meio de
quadra; e em terrenos de esquina, a edicula podera ser construida na divisa de uma lateral e na
divisa de fundo, desde que a lateral que fizer face para uma rua esteja a pelo menos 1,50m (um
metro e cinquenta centimetros) de afastamento. A distancia entre a edicula e a construgdo
principal devera ser de, no minimo, 1,50m (um metro e cinquenta centimetros).

8§ 1° - Para efeito da aplicagdo de afastamentos, os lotes com mais de uma testada voltada para
logradouros publicos tera, somente na testada principal, o afastamento frontal conforme disposto neste artigo.
As outras testadas serdo consideradas como fundos ou laterais.

8 2° - Para lotes de meio de quadra e com duas testadas, a testada considerada como fundos,
podera ter edificacdo de edicula de altura igual ou inferior a um pavimento residencial de 3,50m ( trés metros e
cinquenta centimetros) mais seu respectivo telhado, obedecendo ao maior afastamento das edificagdes dos lotes
lindeiros e caso ndo haja edificacOes existentes, o afastamento minimo sera de 3,0m (Trés metros).

§ 3° - Para possivel desmembramento, as edificagbes remanescentes deverdo obedecer aos
afastamentos minimos conforme Secdo VIII - Dos Afastamentos.

§ 4° - Em terrenos curvos com duas ou mais testadas voltadas para logradouros publicos, a
testada curva, quando for considerada frontal, dever& obedecer ao seguinte critério: Ter, no minimo, 1/3 da soma
do perimetro das testadas voltadas para logradouros publicos e obedecer o recuo conforme Secdo VIII - Dos
Afastamentos

§ 5° - Em terrenos com duas ou mais testadas, a escolha da frente do terreno seguird a frente
estipulada no projeto arquiteténico, devendo ser regularizada a escritura no ato da averbacdo do imovel.

§ 6° - SO serdo permitidos avangcos maximo de cinqlienta por cento, em relacdo ao afastamento
frontais, laterais e de fundos, desde que:

| - estejam, no minimo, 2,20m (dois metros e vinte centimetros) acima de qualquer ponto do
solo;

Il - formem molduras ou motivos arquitetdbnicos e ndo poderdo avancar mais do que 0,20m
(vinte centimetros), sobre a calgada, quando a edificagdo ou muro frontal estiver no
alinhamento.

Il - formem sacadas, desde que a area de piso da sacada ndo constitua area de cobertura, do
pavimento térreo, mantendo afastamento minimo lateral de 1,50m (um metro e cinqlienta
centimetros) para cada lado externo da divisa do lote.

§ 7° - Seré permitida a construcdo de marquises de acordo com este Cadigo, desde que obedecida
a secdo Il — Das marquises e saliéncia.

§ 8° - Ao longo das redes adutoras de aguas, redes de escoamento de esgoto e/ou aguas pluviais
urbanas, as faixas de vielas sanitérias, serdo de no minimo 1,50 (um metro e cinquenta centimetros) para cada
lado externo da borda da tubulacéo.

Art. 83 - O COMPAR em conjunto com a SEPLAN emitir& parecer para que edificacOes a partir
do 3° pavimento, em lotes de meio de quadras, possam ser construidos junto & divisa do fundo e laterais desde
que obedecam aos afastamentos minimos exigidos no artigo anterior, caso haja aberturas.

Art. 84- Para a Zona Industrial — ZI — os afastamentos frontais minimos serdo de 5,00m (cinco
metros) e os afastamentos laterais e de fundos serdo de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros), salvo
quando normas técnicas ou legislacao especial exigirem, para cada tipo de indUstria, maiores dimensoes.

Art. 85 - Em lotes com mais de uma edificacdo independentes e isoladas a distancia minima
entre as edificacOes sera de 3,00m (trés metros).



Paragrafo Unico - O acesso a edificacdo dos fundos, quando feito por meio de passagem lateral
deverd ser descoberta, com a largura minima de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros).

SECAO IX — DOS GABARITOS, ESTACIONAMENTOS E SUBSOLOS
DOS GABARITOS
Art. 86- Nao ha gabarito méximo para edificagdes.

§ 1° - Sera permitida a ocupacdo do terraco acima do ultimo pavimento, desde que respeitados
algum critérios:

- a') N&o serdo unidades autbnomas

- b) Poderéo ser cobertos, desde que recuados 3,00 metros ( Treis Metros ), do avanco frontal
maximo da edificacéo.

- ¢ ) Poderdo ter area coberta, ocupando ate 0 maximo de 50% ( cincoenta por cento ) da &rea da
ultima laje.

§ 2° - A area de um pavimento, quando sua ocupacdo for inferior ou igual a 50% ( cincoenta por cento ) da area
do piso, que e o caso de “ mezzanino “ , em construcdes residenciais, este ndo contara para o gabarito da
edificacdo.
DOS ESTACIONAMENTOS
Art. 87 - As novas construgdes deverdo prover vagas de estacionamento dentro do terreno.
Art. 88 — No caso de imdveis para comércio de veiculos automotores, poderd haver taxa de
ocupacdo de ate 80% (oitenta por cento) do terreno, devendo-se conservar a taxa de area permeével exigida na

respectiva zona.

§ 1° - A cobertura frontal poderd utilizar no maximo, metade da Taxa de Ocupacédo, e somente
para abrigo de veiculos.

8§ 2° - Nos casos de utilizacdo da &rea frontal para edificacoes, deverdo ser obedecidos 0s recuos
e afastamentos estabelecidos neste Cédigo.

Art. 89 - As novas edificacdes, sejam unifamiliares, multifamiliares, comerciais, de uso misto,
industriais e outras, garantirdo vagas autdbnomas nos seus lotes, para estacionamento de veiculos, nas seguintes
condi¢Bes minimas:

I - unidades de uso residencial:

a) unifamiliares:

1) 1 (uma) vaga por residéncia com até 150m2 (cento e cinquenta metros quadrados);
2) 2 (duas)vagas para residéncias acima de 150m2 (cento e cinquenta metros quadrados);

b) multifamiliares:

1) 1 (uma) vaga para apartamentos com menos de 4 (quatro) dormitorios e 2 (duas) vagas para
cada apartamento de 04 ou mais dormitdrios.

Il -) unidades comerciais ou similares: 01 vaga para cada 150,00 m? de area edificada bruta ou
fracdo.

I11 -) unidades destinadas a hotéis e similares: 01 vaga para cada apartamento, dormitério ou
quarto.

IV -) construgdes com grande afluéncia de publico, tais como cinemas, casas de espetéculo,
clubes, pragas esportivas, saldes de festas, centros de eventos, restaurantes, unidades de ensinos,
academias de ginastica, igrejas, templos ou similares, terdo suas vagas determinadas,
proporcionais a capacidade do recinto, partindo inicialmente da taxa de 01 vaga para cada 20
pessoas, ou taxa superior a esta, de acordo com 0 uso previsto para o imével,

V- unidades hospitalares: 01 (uma) vaga para cada 03 (trés) leitos hospitalares;

VI- unidades industriais: 01 (uma) vaga para cada 300,00m2 (trezentos metros quadrados) de
area edificada bruta.



Paragrafo Unico: serdo considerados 20,00m? (vinte metros quadrados) por vaga,
considerando-se as &reas para manobra e estacionamento, e a largura minima de 2,50 m (dois metros e cinquenta
centimetros), com tolerancia de 5% em garagens fechadas.

Para vagas que tenham acesso direto para a via publica serdo considerados 12,50 m? (doze
metros e cinqlienta centimetros quadrados)com a largura minima de 2,50 m(dois metros e cinglienta
centimetros). Obrigatoriamente o projeto para garagens fechadas deverd, proporcionar boas condigdes de
circulagdo e manobras.

DOS SUB-SOLOS

Art. 90 - Entende-se como subsolo o pavimento que apresenta 100% (cem por cento) da area de
piso, abaixo no minimo, meio pé direito do nivel mais alto do terreno.

Art. 91- Serd permitida a construcdo de até 3 (trés) pavimentos de subsolo, desde que utilizados
unicamente para estacionamentos, lazer e/ou depositos.

§1° - As construgdes de subsolo, poderdo ocupar até 90% (noventa por cento) da area do terreno,
sendo dispensados dos afastamentos laterais desde que ndo possuam aberturas, devendo respeitar a Taxa de
Permeabilizacéo exigidas para a dimensdo de seu lote.

§ 2° — As construgdes do subsolo ndo serdo consideradas para o calculo do coeficiente de
aproveitamento.

8 3° — Para a utilizagdo do subsolo para outras finalidades, observar os Art. 82 e 83 deste
Codigo, e Taxa de Ocupacdo Méxima destinada para a respectiva Zona.

CA:PI'TULO 111 - DA CIBCULAQAO E ACESSIBILIDADE
SECAO | - DAS CONDICOES GERAIS PARA CIRCULACAO

Art. 92 - As passagens ou corredores terdo largura suficiente para o escoamento dos
compartimentos ou setores da edificagdo a que d&do acesso.

§ 1° - Quando de uso privativo, a largura minima dos corredores ser4 de 0,90 m (noventa
centimetros).

§ 2° - Quando de uso comum ou coletivo, a largura minima serd de 1,20 m (um metro e vinte
centimetros).

8 3° - Para as passagens ou corredores de uso comum ou coletivo, com extensdo superior a
15,00 m (quinze metros), a largura minima exigida para escoamento sera acrescida, no minimo, de 0,10 m (dez
centimetros) por metro de comprimento excedente, ou, quando normas técnicas e/ou legislacdo especial permitir
outras dimensdes.
SECAO Il - DAS ESCADAS E RAMPAS

Art. 93 - As larguras minimas permitidas para escadas sdo as seguintes:

I.Em habitac@es, unifamiliares 1,00 m (um metro) de largura, observando o raio minimo de 0,60
cm (sessenta centimetros) em relacdo a seu eixo, quando se tratar de escadas circulares;

II.LEm edificios que haja acesso de publico ou multifamiliares, 1,20 m (um metro e vinte
centimetros) de largura, observado o raio minimo de 1,20 m (um metros e vinte centimetros).

§ 1° — Nas lojas serdo admitidas escadas circulares com 1,20 m (um metro e vinte centimetros)
de didmetro, desde que, sirvam somente a depdsito, almoxarifados e similares, ndo sendo utilizados pelo puablico.

§ 2° - As escadas retas ou circulares terdo obrigatoriamente patamares espa¢ados no maximo
3,50(trés metros e cinguenta centimetros) de altura um do outro,

8 3°- As escadas ou rampas que vengam alturas superiores a 1,00 m (um metro) deverdo ser
protegidas por guarda-corpo ou parede.

§ 4° - As escadas ou rampas de edificios de mais de dois pavimentos serdo construidas de
material incombustivel.

Art. 94— A altura minima de passagem de uma pessoa sob qualquer elemento da construgéo,
quando se usa a escada, serd de 2,20 (dois metros e vinte centimetros).



Art. 95 - A altura maxima permitida para os espelhos dos degraus em escadas de uso publico é
de 0,18 m (dezoito centimetros).

Paragrafo Unico — A dimensdo minima do piso, devera ser de 27cm (vinte e sete centimetros),
considerando pingadeira quando existente.

Art. 96- No caso de degraus em leque em escadas de lances retos aplicam-se as normas relativas
a escadas circulares.

Paragrafo Unico — E proibido escadas tipo leque para edificios multifamiliares.

Art. 97 - A largura minima para rampas é de 1,20 m (um metro e vinte centimetros), observado
0 raio minimo de 1,20 m (um metro e vinte centimetros) em relacdo ao seu eixo, quando se tratar de rampas
curvas ou circulares e sua inclinagdo méaxima seré de 12% (doze por cento).

Paragrafo Unico- Os patamares das rampas serdo dispostos de forma a atender a NBR 9050/94
gue regula as condigdes de acessibilidades dos portadores de necessidades especiais.

SECAO Il - DOS ELEVADORES

Art. 98- Serd obrigatdria a instalagdo de no minimo 1 (um) elevador em todos os edificios de 4
(quatro) a 8 (oito) pavimentos, inclusive térreo e subsolos e minimo de 2(dois) para edificios com mais de
8(oito) pavimentos, inclusive térreo e subsolos.

§ 1° — Para edificacBes com nimero superior a 4 (quatro) apartamentos por pavimento, o nimero
de elevadores devera atender a legislacéo especifica.

§ 2° — O dimensionamento de elevadores e casas de maquinas deverd obedecer as normas da
A.B.N.T e &s exigéncias do fabricante.

SECAO IV-DA ACESSIBILIDADE

Art. 99 - A concepcdo e a implantacdo das solu¢des em acessibilidade arquitetdnica e urbanistica
atenderdo aos preceitos do desenho universal, tendo como referencias bésicas o disposto nesta lei,em legislacdo
especifica e nas normas técnicas brasileiras.

Parégrafo Unico- Entende-se por desenho universal o modo de concepcdo de espagos e
produtos que:

| - permita a acomodagdo de pessoas de diversos padrdes antropométricos ou com diferentes
condigdes fisicas, sensoriais e mentais,

Il — permita, a utilizacdo pelo mais amplo espectro de usuérios,

I11- reduza a quantidade de energia fisica necessaria para a utilizacdo de produtos ou ambientes,

IV-adeque produtos e ambientes para que sejam mais
compreensiveis,considerando,inclusive,portadores de necessidades especiais e ou mobilidade
reduzida,

V-interrelacione produtos e ambientes que devam ser concebidos como sistema e ndo mais como
partes isoladas.

CAPITULO IV - DAS NORMAS RELATIVAS A TIPOS DE EDIFICACOES
Art. 100 — Todos os edificios de uso publico deverdo permitir o livre acesso e plena locomogéo

de pessoas portadoras de necessidades especiais e deverdo estar equipados com instalagdes sanitarias adequadas
para 0S mesmos.

Paragrafo Unico - Os sanitarios destinados aos portadores de necessidades especiais e ou de
mobilidade reduzida, devem obedecer no minimo, ao disposto na NBR 9050/94 ou outra que venha a substitui-
la.

SECAO I - DAS HABITACOES COLETIVAS

Art. 101 - Ndo serd permitida a construgdo de apartamentos com area inferior a 40 m? (quarenta
metros quadrados) de &rea Util.

Art. 102 — A escada do conjunto de circulacdo vertical devera dar acesso aos subsolos, quando
existentes.



Art. 103- Sera obrigatoria a construgdo de garagens conforme o estabelecido no Art. 89 deste
cadigo.

SECAO Il - DAS LOJAS

Art. 104 - Nos casos de lojas de mais de 5,50 m (cinco metros e cinquenta centimetro s) de pé
direito, sera permitida a construcdo de sobreloja, desde que ocupando &rea inferior a 50% (cinquenta por cento)
da area do piso térreo da loja e desde que ndo prejudique as condigdes de ventilagdo e iluminagdo, sendo mantido
0 pé-direito minimo de 2,60 m (dois metros e sessenta centimetros) para a sobreloja e esta ndo contara para o
gabarito da edificacdo.

Art. 105 - E obrigatoria a instalacdo de sanitario para cada loja de acordo com Legislacio
pertinente.

Paragrafo Unico — Entende-se por sanitario a instalacio de vaso sanitario e lavatorio.

Art. 106 - No caso de diversas lojas abrirem para galeria de utilizagdo comum, serd permitida a
instalacdo de conjunto sanitario comum a todas as lojas, dimensionados, conforme legislagdo pertinente.

SECAO IIl - DOS MERCADOS, MERCADOS LIVRES E SUPERMERCADOS

Art. 107 - Além das exigéncias previstas neste Cddigo as edificagdes utilizadas para 0s usos
desta Secdo deverdo atender as demais legislacoes especificas, vigilancia sanitéria e posturas.

SECAO IV - DOS EDIFICIOS DE SALAS PARA FINS COMERCIAIS, PROFISSOES LIBERAIS E
ARTESANAIS

Art. 108 - E obrigatoria a instalacio de sanitario para cada sala ou grupo de salas utilizadas por
mesmo ocupante, para cada 100m? (cem metros quadrados) de area ou fracéo.

Parégrafo Unico - O sanitario deverd constar, no minimo, de vaso sanitario e lavatorio,
adequado para portadores de necessidades especiais.

SECAO V - DOS HOTEIS

Art. 109 - E obrigatoria, nos edificios destinados a hotéis, a existéncia de sala de estar de
utilizagdo comum e vestibulo de entrada com local para portaria.

Art. 110 - E obrigatéria a instalagdo de sanitario constando, no minimo, de vaso sanitario,
chuveiro e lavatério para cada apartamento.

Art. 111 - E obrigatoria a instalacio de sanitarios diferenciados por sexos para pessoal de
servico independente dos destinados aos hospedes.

Art. 112- Todas as instalagbes de servico terdo acesso independente dos destinados aos
hospedes.

SECAO VI- DOS MOTEIS E POUSADAS

Art. 113 — Além de atender os artigos 109 a 112 deste CAdigo, nos edificios destinados a motéis,
deverdo ser previstas uma vaga de garagem independente por unidade.

SECAO VII- DAS CASAS DE ESPETACULOS E AUDITORIOS

Art. 114 - As casas de espetaculos deverdo apresentar condi¢Oes perfeitas de visibilidade, sendo
obrigatoria a apresentacdo a SEPLAN em planta e corte, com indicagdo das posi¢fes do palco ou tela, das
poltronas destinadas ao publico e da cabine de projecdo, quando houver.

Art. 115 - Para as salas de espetaculos ou auditérios com capacidade superior a 500 (quinhentas)
pessoas, sera obrigatorio para obtencdo do alvara de construcéo, a apresentacdo de projeto de tratamento acustico
e/ou de distribuigdo de som.

Art. 116 - E obrigatéria a instalacio de ventilagio forcada, com condicionamento da temperatura
do ar interno de modo que as condic¢Ges de conforto térmico sejam mantidas durante o periodo de funcionamento
da casa de espetéaculo.

Art. 117 - Sera obrigatéria a existéncia de sala de espera dimensionada de acordo com a NBR
9050/04 ou posteriores.



Art. 118 - E obrigatéria a instalagdo de sanitarios publicos separados para cada sexo,
dimensionados de acordo com a capacidade da sala de espetaculos.

Art. 119 - No caso de teatros, as instalagfes destinadas a artistas e pessoal de servico, seréo
independentes das destinadas ao publico e providas de acesso exclusivo.

Art. 120 - Nas casas de espetaculos que funcionam em sistema de sessdes continuas, €
obrigatério a existéncia de circulagdo e portas de saidas independentes das de entrada.

Art. 121 - As saidas, sejam portas, circulagdes, escadas ou rampas, deverdo garantir a vazao de
publico das dependéncias que atendam as normas e exigéncias do Corpo de Bombeiros.

Art. 122 - As poltronas deverdo obedecer as condi¢cdes de conforto e estarem dispostas de
maneira a permitir livre acesso e circulagdo.

Parégrafo Unico - Deverdo ser garantidos lugares e acessos especiais para 0s portadores de
necessidades especiais, assim como poltronas para obesos, em conformidade com a NBR 9050/04 ou
posteriores.

Art. 123 — Nos estacionamentos deverdo ser previstas vagas para portadores de necessidades
especiais e idosos na proporgao estabelecida por legislacdo especifica e NBR 9050/04 ou posteriores.

SECAO VIII- DOS ESTADIOS E GINASIOS ESPORTIVOS

Art. 124 - Os estadios e ginasios esportivos terdo instalagdes sanitarias para o publico, separados
para cada sexo, independente das destinadas aos atletas e em nGmero proporcional a sua capacidade, além
daquelas para uso dos Portadores de Necessidades Especiais.

Art. 125 - As saidas, sejam portas, circulagdo, escadas ou rampas, deverdo atender as normas e
exigéncias do Corpo de Bombeiros.

SECAO IX — DOS ESTABELECIMENTOS DE ENSINO — ESCOLAS

Art. 126 - A construgdo de estabelecimentos escolares ficard sujeita a aprovacdo do projeto
arquitetonico pela SEPLAN, obedecida a legislagdo pertinente.

Art. 127 - A emissdo do alvara de construgdo sera autorizada apds aprovacdo do projeto pela
SEPLAN.

Art.128 - As salas de aula terdo sua destinacdo e capacidade maxima especificadas no projeto
de arquitetura, de acordo com a legislacdo pertinente.

Art. 129 - A capacidade méxima especificada no projeto de arquitetura serd objeto de analise da
SEPLAN para aprovacao do projeto e sua posterior fiscalizagdo de funcionamento.

Art. 130 - As salas de aula deverdo satisfazer os seguintes requisitos:

| — ventilacdo natural permanente;

I — condi¢Bes minimas de isolamento acustico;
Il — iluminacéo artificial;

IV —protecédo contra insolacéo;

Paragrafo Unico — As salas com capacidade igual ou superior a 100 (cem) alunos deverdo
obedecer as normas referentes a auditorios.

Art. 131 - Os estabelecimentos de ensino que tiverem as areas cobertas e fechadas destinadas a
pratica de esportes obedecerdo as normas referentes a ginasios.

Art. 132 - Os estabelecimentos de ensino terdo instalagdes sanitarias separadas, por sexo para
alunos e professores.

§ 1° - Serdo previstas instalacdes sanitarias para alunos em cada pavimento de cada bloco,
dimensionadas de acordo com a seguinte propor¢do minima, em relacdo ao namero de alunos que as utilizardo:

| —um lavatorio para cada 40 (quarenta) alunos ou alunas.
I1 — um bebedouro para cada 70 (setenta) alunos ou alunas.
Il —um vaso sanitéario para cada 25 (vinte e cinco) alunas.



IV — um vaso sanitario e um mictorio para cada 40 (quarenta) alunos.

§ 2° - Nas areas destinadas a pratica de esportes, as instalagdes serdo dotadas de chuveiros na
proporcdo minima de um para cada 20 (vinte) alunos.

Art. 133 - Nas areas destinadas a educacdo infantil, os equipamentos e aparelhos sanitérios terdo
dimensdes relativas ao porte dos alunos.

Art. 134 - As saidas sejam portas, circulagdes, sacadas ou rampas deverdo atender as normas e
exigéncias do Corpo de Bombeiros.

Art. 135 - No caso de estabelecimentos destinados a creche, seréo aplicadas, no que couber, as
normas referentes a estabelecimentos de educacéo.

SECAO X - DOS ESTABELECIMENTOS DE SAUDE

Art. 136 — A aprovacéo, pela SEPLAN, de projetos para fins médico/odonto/hospitalares e afins,
fica vinculada & apresentagdo dos projetos aprovados pelos 6rgdos competentes da salde, para obtencdo do
habite-se e alvara de funcionamento.

SECAO XI - DOS POSTOS DE ABASTECIMENTOS, DE LAVAGEM E DE LUBRIFICACAO

Art. 137 - Os postos de abastecimento, de lavagem e de lubrificacdo deverdo atender além das
normas deste Codigo as demais legislages pertinentes.

SECAO XII - DAS GARAGENS E OFICINAS DE VEICULOS

Art. 138- As garagens e oficinas de veiculos deverdo atender além das normas deste Cédigo as
demais legislagdes pertinentes.

SECAO XIl1 - DAS INDUSTRIAS, ARMAZENS E SILOS

Art. 139 - Os projetos desta secdo deverdo conter indicagdes relativas ao uso da edificacdo e
atender a legislagdo especifica para obtencdo do Alvara de Funcionamento e Habite-se.

SECAO XIV - DAS OUTRAS CONSTRUCOES

Art. 140 - Para as construgdes ndo previstas nas secdes anteriores, seréo consultados a SEPLAN
e 0 COMPAR, que deverdo opinar em conjunto sobre as condigdes exigidas.

CAPI':I'ULO V - DAS INSTAL~A(;(~)ES GERAIS
SECAO | - DAS INSTALACOES ESPECIAIS

Art. 141 - S3o consideradas especiais, as instalages de S.P.D.A. - Sistema de Prevengdo de
Descargas Atmosféricas, Sistemas de Prevencdo e Combate a Incéndio, Sistema de lluminagdo de Emergéncia,
Sistema de Exaustdo e Ar Condicionado e outras que venham atender a Especificidade do Projeto da Edificacéo.

§ 1° - Os projetos dos Sistema de Prevencdo e Combate a Incéndio e Sistema de Prevencdo de
Descargas Atmosféricas, serdo aprovados pelo Corpo de Bombeiros Militar e deverdo ser apresentados, para a
obtencdo do “Habite-se” e Alvara de Funcionamento.

§ 2° - Todas as instalacOes especiais deverdo obedecer as orientacdes dos 6rgdos competentes,
quando couber, bem como as Normas Técnicas que regulam a matéria.

SECAO Il - DAS INSTALACOES SANITARIAS, ELETRICAS E DE GAS

Art. 142 - Os projetos de instalagbes hidraulicas, elétricas e de telefones serdo aprovados e
executados segundo as normas dos 6rgdos municipais competentes e das concessionarias de servi¢os publicos.

SECAO Il - DAS AGUAS PLUVIAIS

Art. 143 - As aguas pluviais provenientes das coberturas deverdo escoar dentro dos limites do
imovel, ndo sendo permitido desaguar diretamente sobre os lotes vizinhos ou logradouros publicos.

§ 1° - O escoamento das aguas pluviais do terreno para as sarjetas dos logradouros publicos sera
feito através de condutores sob as calgadas ou sob canaletas com grades de protecéo.

8§ 2° - Nas fachadas situadas no alinhamento dos logradouros, os condutores serdo embutidos no
trecho compreendido entre o nivel da calcada e a altura de 3 m (trés metros), no minimo, acima desse nivel.



§ 3° - Deverd haver reserva de espaco para escoamento de &guas pluviais e esgotos provenientes

de lotes situados & montante.
8§ 4° — No caso previsto neste artigo, as obras de canalizagdo das aguas pluviais e esgoto sanitario
ficardo a cargo do interessado, devendo o proprietario do terreno a jusante permitir sua execugao.

T,I'TULO IV- DO PROCESSO ADMINISTRATIVO
CAPITULO I - DOS PROCEDIMENTOS E AUTUACOES
SECAO | - DAS INFRACOES

Art. 144 - So consideradas infracGes, além de outras previstas neste cddigo, as seguintes:

I — Infracdes leves:

a) - falta de projeto aprovado e documentos exigidos no local da obra;
b) - inobservancia das prescri¢es sobre andaimes e tapumes;
c) - inobservancia das prescri¢cdes quanto a conservagdo, limpeza e seguranga dos logradouros,

durante a execucgéo da obra, tendo em vista a legislacdo vigente;
d) — Quando da paralisacdo total ou parcial da obra, ndo a mantiver devidamente limpa e

fechada no alinhamento do logradouro;
Il — InfragBes graves:
a) — iniciar obras de construcdo, reforma, ampliagcdo ou demoli¢do sem licenciamento;
b) - ocupagdo do prédio sem que a municipalidade tenha fornecido o Habite-se;

c) - quando vencido o prazo de licenciamento, prosseguir a obra sem a devida prorrogacao de
prazo;

d) - ndo concluir a demolicdo no prazo determinado;

111 - InfracBes gravissimas:

a) — execucdo de obras em desacordo com o projeto aprovado ou licenciamento concedido;
b) - desobediéncia ao embargo municipal ou interdig&o;

c) — apresentacdo de projeto em evidente desacordo com o local, ou falsear medidas, cotas e
demais indicagfes do projeto;

d) — omissdo nos projetos, da existéncia de curso d'dgua ou de topografia acidentada que exija
obras de contengéo de terreno;

§ Unico - Poderdo ser autuados simultaneamente Responsdvel Técnico, Proprietario ou
Possuidor do Imdvel por qualquer das infraces previstas neste artigo.

SECAO Il - DAS PENAS

Art. 145 - Sem prejuizo das san¢es de natureza civil ou penal cabiveis as infracOes a este
Codigo geram as seguintes conseqiiéncias ao infrator e demais responsaveis, de acordo com o tipo de infracédo:

I - notificagdo preliminar;
Il — auto de infracdo

111 — embargo;
IV — multa ou pena educativa;
V — interdicao;

VI —demolicdo;
VII - Ressarcimento do custo de obras ou servicos de responsabilidade do infrator, executados
pela Municipalidade.

Art. 146 - A pena, além de impor a obrigacdo de fazer ou desfazer, serd pecuniaria e implicara
em multa, observados os limites estabelecidos neste Codigo.

Art. 147 -Serd considerado infrator todo aquele que cometer, mandar, constranger ou auxiliar
alguém a praticar infracdo e ainda os encarregados da execugdo do disposto neste Cddigo que, tendo
conhecimento da infracdo, deixarem de autuar o infrator.

Art. 148 - As multas e penalidades a que se refere esta Lei ndo isentam o infrator da obrigacdo
de reparar o dano resultante da infracdo, nem o desobrigam do cumprimento da exigéncia que a houver
determinado.



Art. 149 -Quando o infrator incorrer simultaneamente em mais de uma infracdo, as multas e
outras penalidades serdo aplicadas de forma simultanea.

SECAO Il1- DA NOTIFICACAO PRELIMINAR

Art. 150 -Verificando-se infragdo a esta Lei Complementar, serd expedida contra o infrator,
Notificacdo Preliminar para que imediatamente ou no prazo de até 30 (trinta) dias, conforme o caso, regularize
sua situacao perante o municipio.

§ 1.° - O prazo para regularizacdo da situagdo sera enquadrado pelo agente fiscal no ato da
notificacdo, respeitando o limite previsto neste artigo, podendo ser prorrogado.

§ 2.° - Sanada a irregularidade prevista na notificacdo preliminar, o infrator devera comunicara
por escrito o fato ao Agente Fiscal e, uma vez constatada sua veracidade, o processo seré arquivado.

§ 3. - O infrator devera ser notificado para ciéncia da infrac&o:

| - pessoalmente;
I - pelo correio, com aviso de recebimento;
111 - por edital, se estiver em lugar incerto e ndo sabido;

§ 4.° - O edital referido no inciso Ill, do pardgrafo 3° sera publicado uma Unica vez, pela
imprensa oficial do Municipio, ou por diario de grande circulagdo local, considerando-se efetuada a notificacéo
cinco 05 (cinco) dias apos a publicagéo.

8 5.2 - As omissdes ou incorre¢des da notificacdo ndo acarretardo nulidade, quando do processo
constarem elementos suficientes para a determinacdo da infragdo e do infrator.

Art. 151 - No caso do infrator se recusar a assinar a Notificacdo Preliminar, sera tal recusa
averbada ao documento de notificacdo pela autoridade que o lavrar, sendo indicado, pelo menos, uma
testemunha.

Art. 152 -Esgotado o prazo da notificacdo, sem que o infrator tenha regularizado a situacédo
perante a reparticdo competente, lavrar-se-a4 auto de infracdo, com imposicdo das penalidades previstas neste
Codigo observado cada situacao.

SECAO IV- DO AUTO DE INFRACAO

Art. 153 - O Auto de Infragdo é o ato administrativo, com imposicdo de penalidades
transcorrido o prazo do Auto de Notificagdo, ou imediatamente nos casos que oferece perigo para a vida humana
ou outros fatos de caréater relevante.

Parégrafo Unico - O auto de infracdo, lavrado com precisdo e clareza, sem entrelinhas,
emendas ou rasuras, devera:

I - Mencionar o local, dia, més, ano e hora da lavratura;

Il - Referir-se ao nome do infrator ou denominagdo que o identifique;

Il - Descrever o fato que constitui a infragdo e as circunstancias pertinentes, indicar o
dispositivo legal ou regulamento violado e fazer referéncias a notificacdo preliminar que consignou a infracao,
guando for o caso;

IV - Conter a intimacdo ao infrator para pagar as multas devidas ou apresentar defesa e provas
nos prazos previstos;

V - Conter a identificacdo e a assinatura de quem o lavrou, do infrator e de uma testemunha
capaz, se houver.

SECAO V - DAS MULTAS

Art. 154 - A pena, além de impor a obrigagdo de fazer ou desfazer, sera pecuniéria, tomando-se
por base o Valor de Referéncia Fiscal do Municipio - VRFM, vigente na data de seu pagamento, em face do
cometimento das seguintes infragdes:

I - Nas infragdes leves, de 02 (dois) a 20 (vinte) VRFMs;
Il - Nas infragBes graves, de 21 (vinte e um) a 30 (trinta) VRFMs;
111 - Nas infragdes gravissimas, de 31 (trinta e um) & 50 (cinquenta) VRFMs;

Paragrafo Unico - A multa devera ser paga no prazo maximo de 30 (trinta) dias apds a
aplicagdo do Auto de Infracdo pela autoridade publica.



Art. 155 - Quando o infrator se recusar, no prazo legal, a satisfazer a penalidade pecuniaria,
imposta de forma regular e pelos meios habeis, esta sera inscrita em divida ativa e executada judicialmente.

Art. 156 - Considera-se reincidéncia para esta lei quando um mesmo infrator cometer infragdes
de mesma natureza num prazo ndo superior a dois (2) anos.

§ 1.° Nas reincidéncias especificas as multas serdo cominadas progressivamente em dobro.

§ 2.° Reincidéncia num prazo inferior a trinta dias sera penalizada com o embargo ou interdicao
da obras, exceto os casos em que o infrator a partir da notificacdo tomou as devidas medidas cabiveis para sanar
a infracéo.

Art. 157 -Para imposicéo e gradacao da penalidade, a autoridade competente observara:

| - a gravidade do fato, tendo em vista os motivos da infracdo e suas conseqiiéncias;
Il - os antecedentes do infrator quanto ao cumprimento da legislagdo municipal em vigor;
111 - a situacdo econébmica do infrator, no caso de multa.

Art. 158 - Sao circunstancias atenuantes:

I - menor grau de compreensdo e escolaridade do infrator;

Il - colaboracdo com os agentes encarregados da fiscalizag&o;

I11 - ser primério o infrator, e de natureza leve a falta por ele cometida;
IV - comunicacao da infragdo acidental pelo proprio infrator.

Art. 159 -Sdo circunstancias agravantes:

I — ser reincidente o infrator;

Il — ter o infrator cometido a infragdo para obter vantagem pecuniaria;
I11 — coagir outrem para a execugdo material da infragéo;

IV —ter a infragdo conseqiiéncias calamitosas para 0 municipio;

V — deixar o infrator, tendo conhecimento da infracdo, de tomar as providéncias de sua al¢ada
tendentes a evita-la;

VI - ter o infrator agido com dolo, fraude ou ma-fe.

Art. 160 - Além da primeira multa imposta, 0 ndo cumprimento ao embargo e/ou a interdi¢éo
caracteriza infragdo continuada, cabendo a aplicacdo de multa diaria de 10 (dez) VRFM, sem prejuizo das
providéncias administrativas ou judiciais cabiveis.

§ Unico — As multas pela execugdo de obras de construcdo, reforma, ampliacdo ou demoligdo
sem licenciamento, poderdo ter seu valor aumentado para 3 vezes, quando, na ocasido da lavratura da multa, as
obras j& estiverem concluidas.

Art. 161 - O valor de referencia que utilizado para a imposi¢do de multas €é aquele previsto no §
unico do artigo 235 da Lei Municipal 1.773/89 ou posterior.

SECAO VI - DAS PENAS EDUCATIVAS
Art. 162 -A pena educativa consiste na:

§ 1 - divulgacdo, a expensas do infrator, através de cartilhas, panfletos ou outros meios de
comunicacdo de medidas adotadas para prevenir e 0s prejuizos provocados pela infracdo, com vistas a esclarecer
a populacéo;

8 2 — Os modelos de cartilhas, panfletos ou outros meios de comunicacdo serdo definidos pelo
Executivo através de Decreto.

SECAO VIl - DO EMBARGO

Art. 163 - Uma obra poderd ser embargada em qualquer tempo, com impedimento de sua
continuagdo, quando desobedecer os preceitos dispostos neste Codigo ou outras legislagdes correlatas.

§ 1 - Nao atendido o embargo tomard a Prefeitura Municipal além das providencias
administrativas previstas neste cadigo, as providéncias judiciais cabiveis.

§ 2 - O embargo s0 se aplica as obras em andamento e s6 serd descaracterizado quando forem
eliminadas as causas que o determinaram.



SECAO VIII- DA INTERDICAO

Art. 164 - Um prédio, obra ou qualquer de suas dependéncias poderd ser interditado em
qualquer tempo, com impedimento de sua ocupagdo, quando desobedecer os preceitos dispostos neste Cadigo.

Art. 165 -A interdicdo podera ser temporaria até que sejam sanadas as irregularidades ou
definitiva.

Paréagrafo Unico - Ndo atendida a interdicdo tomara a Prefeitura Municipal as providéncias
judiciais cabiveis.

SECAO IX- DA DEMOLICAO

Art. 166 - Um prédio ou qualquer de suas dependéncias podera ser demolido em qualquer
tempo, quando desobedecer os preceitos dispostos neste Codigo.

§ 1° - N&o atendida a interdicdo tomard a Prefeitura Municipal as providéncias judiciais
cabiveis.

§ 2° - Quando a demolicdo for executada pela Prefeitura, o proprietario ficara obrigado a pagar
0s custos dos servigos executados, acrescidos de adicionais de administracéo.

SECAO XX - RESSARCIMENTO DE CUSTO DE OBRAS

Art. 167 - O descumprimento do disposto neste Cdodigo poderd implicar, na autorizagdo da
Prefeitura Municipal, através do 6rgdo competente, ou mediante concessao, a efetuar a instalacdo ou execucédo de
qualquer servico, ficando o proprietario do imovel obrigado ao pagamento das despesas efetuadas mais taxa de
administracdo na base de 10% (dez por cento) sobre o valor do custeio dos servicos realizados, sem prejuizo de
outras san¢des cabiveis.

§ Unico — A taxa de administracdo referida neste artigo sera cobrada para custeio das despesas
administrativas.

CAPITULO Il - DOS JULGAMENTOS DE RECURSOS
SECAO | - DAS COMPETENCIAS PARA JULGAMENTO

Art. 168 — O julgamento do processo compete:

I — Em primeira instancia, ao Secretario Municipal da area afim de que trata este C6digo;
Il — Em Segunda instancia, ao Conselho Municipal pertinente, ou, na falta deste, ao Prefeito
Municipal.

TITULO V - DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 169 - Os casos omissos e ou duvidosos nesta Lei serdo resolvidos no ambito da
Administracdo Publica Municipal, através da SEPLAN em conjunto com o COMPAR, ouvidos as partes
interessadas.

Art. 170 — Revogam-se as disposi¢des em contrario, especialmente a Lei Complementar n° 03 de
26 de dezembro de 2003 — Cddigo de Obras atual, a Lei Municipal n.° 3.338/2006 — e a Lei Complementar n°.
002 de 19 do Dezembro de 2003, Plano Diretor, em seu Capitulo Il — Da Ocupacéo e Uso do Solo, Secédo VI -
Dos Afastamentos, em seus Artigos: Art. 89 - Art. 96 — Art. 97 — Art. 98 — Art. 100 — Art. 102 e Art. 103, exceto
Paragrafos 1° e 2° e ainda a Sec¢do VIII - Dos Estacionamentos, Artigo 104 .

Art. 171 - Esta lei entrard em vigor na data de sua publicacao.

Prefeitura Municipal de Sdo Sebastido do Paraiso, 15 de fevereiro de 2011.

MAURO LUCIO DA CUNHA ZANIN
Prefeito Municipal



